LEI'N.©11.228, DE 25 DE JUNHO DE 1992

Dispbe sobre as regras gerais e especificas a sevbedecidas no projeto, licenciamento,
execucdo, manutencao e utilizacdo de obras e edfies, dentro dos limites dos imoveis; revoga
a Lei n.° 8.266, de 20 de junho de 1975, com aseraltdes adotadas por leis posteriores, e da
outras providéncias.
Luiza Erundina de Souza, Prefeita do Municipio de Baulo, usando das atribuicées que lhe séo
conferidas por lei. Faz saber que a Camara Munja@pa sessdo de 04 de junho de 1992, decretou
e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° - Fica aprovado o Cadigo de Obras e EdificacOes,dispde sobre as regras gerais
e especificas a serem obedecidas no projeto, i@apato, execucdo, manutencéo e utilizagdo das
obras e edificacdes, dentro dos limites dos im¢weidMunicipio de S&o Paulo.

Paragrafo dnico. Integram a presente lei os (Glagite Secdes do Anexo | e tabelas
constantes dos Anexos Il e lll assim discriminados:

ANEXO |

1) Objetivos

2) Direitos e Responsabilidades

3) Documentos para Controle da Atividade de Obrdificacdes
4) Procedimentos Administrativos

5) Preparacéo e Execucao de Obras

6) Procedimentos Fiscais

7) EdificacBes Existentes

8) Uso das Edificacbes

9) Componentes - Materiais, Elementos ConstruvBguipamentos
10) Implantacéo - Aeracao e Insolacao das Edifiesc

11) Compartimentos

12) Circulagéo e Seguranca

13) Estacionamento

14) Instalacdes Sanitarias
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15) Condigbes de Instalagdo e Armazenagem de @oQuimicos, Inflaméaveis e
Explosivos

16) Exigéncias Especificas Complementares
ANEXO Il

Tabela de Taxas devidas para o exame e verifia&foojetos e construcdes, fixando as aliquotas,
bases de célculo e periodo de incidéncia do fatge do tributo.

ANEXO llI
Tabela de Multas por desatendimento a disposicé€3adiigo de Obras e Edificacdes, fixando as

aliquotas e bases de calculo em razao do dispmsifivngido.

Art. 2° - Enquadram-se na categoria de especiais, regelasLei n.° 8.777, de 14 de
setembro de 1978, os seguintes processos:

I. Alvar4 de Alinhamento e Nivelamento;

[l. Alvara de Autorizacéo;

[ll. Alvara de Aprovacao;

IV. Alvara de Execucéo;

V. Alvara de Funcionamento de Equipamentos;

VI. Certificado de Concluséo;

VII. Alvara de Licenca para Residéncias Unifaméis

VIII. Certificado de Mudanca de Uso.

Art. 3° - A execucdo de qualquer obra, em imdvel totalmeiingido por plano de
melhoramento publico e sem decretacdo de utilidagldica em vigor, sera permitida pela

Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, observadspodto na Legislacdo de Obras e Edificacdes e
na Legislacao de Parcelamento, Uso e Ocupagéoldo So
!I

Paragrafo unico. Considera-se como totalmentgidtno imével: cujo remanescente nﬁo
possibilite a execucdo de edificacdo que atendiisposto na Legislacdo de Obras e Edlflcag;ogs e
na Legislacdo de Uso e Ocupagdo do Solo; no qual ,dpcorréncia de nova situacdo e
nivelamento do logradouro, seja dificultada a imfgdo de edificacbes, a juizo da Prefeiturai:”do
Municipio de S&o Paulo.
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Art. 4° - A execucdo de qualquer obra, em imovel totalmeatingido por plano de
melhoramento publico e com decretacdo de utilidadBlica em vigor, sera permitida pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, a titulo @rece observado o disposto na Legislagdo de
Obras e Edificacdes e na Legislacdo de Parcelamdatoe Ocupacdo do Solo, ndo sendo devida
ao proprietario qualquer indenizacdo pela benfeitmu acessdo quando da execucdo do
melhoramento publico.

Art. 5° - A execucdo das obras, em imoéveis parcialmeritegidbs por plano de
melhoramento publico aprovado por lei e sem degdietae utilidade publica em vigor, aplicam-se
as seguintes disposicoes:

a) as edificacbes novas, e as novas partes dasaedes nas reformas com aumento de
area, deverdo atender aos recuos minimos obrigst@itaxa de ocupacdo e ao coeficiente de
aproveitamento estabelecidos pela Legislacdo deeRamento, Uso e Ocupacdo do Solo, em
relacéo ao lote original;

b) as edificacbes projetadas deverdo observag@sugue garantam, apos a execucao do
plano de melhoramento publico, o pleno atendimeptlas edificacbes remanescentes, das
disposicOes previstas na Legislacdo de Obras ec&glies e na Legislacado de Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo, em relacéo ao lote resultandeskgpropriacao.

Paragrafo unico. Observadas as disposicdes degie, aa execucao de edificacdes na
faixa a ser desapropriada de imével parcialmeritegidb por plano de melhoramento publico
aprovado por lei e com decretacdo de utilidade igaibbm vigor podera ser permitida pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, a titulo grie; ndo sendo devida ao proprietario qualquer
indenizacao pela benfeitoria ou acessao quandaeetaigio do melhoramento publico.

Art. 6° - Fica assegurado aos proprietarios de imoéveiandm doarem a Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo a parcela necessaria a ¢&teao melhoramento, o direito de, no céalculo

do coeficiente de aproveitamento, acrescer a &adada area remanescente; nestas condicdes, a
implantacéo do projeto far-se-a, unicamente, salinea remanescente.

DISPOSICOES GERAIS
Art. 7° - As taxas para exame e verificacdo de projetoenstrucdes, fundadas no poder
de policia do Municipio tém, como fato geradorgdido obrigatério de licenciamento.
§ 1° - Considera-se ocorrido o fato gerador nalatprotocolamento dos pedidos de:
|. Emisséo de Ficha Técnica,
Il. Andlise de Diretrizes de Projeto;

[ll. Apresentacdo de Comunicagao;

IV. Emissédo de Alvara de Alinhamento e Nivelamento
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V. Emisséo de Alvara de Autorizacao;

VI. Emissdo de Alvara de Aprovacao;

VII. Emissdo de Alvaréd de Execucéo;

VIIl. Emisséo de Alvara de Funcionamento de Equipatos;

IX. Emissdo de Alvara de Licenca para Residérdidgamiliares;
X. Emisséo de Certificado de Mudancga de Uso.

§ 2° - Fica adotada a tabela constante do anexmaié fixacdo das aliquotas, base de
calculo e ocorréncia do fato gerador, corresporedesaicada espécie de pedido.

§ 3° - A taxa devera ser integralmente recolhma,momento da ocorréncia do fato
gerador, pelo proprietario do imével, titular da skominio util, possuidor a qualquer titulo ou por
guem efetivar o pedido respectivo.

8§ 4° - Na omissao total ou parcial do recolhimed® eventual diferenca, cabera
lancamento de oficio, regularmente notificado @iswjpassivo, com prazo de 30 (trinta) dias para
pagamento ou impugnacao administrativa.

§ 5° - Os débitos resultantes do procedimentogiedo paragrafo anterior, ndo pagos nas
épocas proprias, ficardo acrescidos de multas & @Onte por cento) do valor, sujeitos a
atualizacdo monetaria, além dos juros moratoriod%e(um por cento) ao més, contados estes
altimos do més seguinte ao do vencimento, sem ipmgjuquando for o caso, de honorarios
advocaticios, das custas e demais despesas jadin@s termos em que dispuser a legislacao
municipal pertinente.

Art. 8° - Ficam isentos do pagamento da taxa o requertndmtAlvara de Licenca para
Residéncias Unifamiliares, previsto no item 3.10am@xo |, quando se tratar de edificacdo de
moradia econdmica, bem como a comunicacao de pagueformas previstas no item 3.3, letra
"d", do anexo I.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta lei, cersise moradia econémica a residéncia
unifamiliar destinada ao uso do proprietario, deatea popular, com area total ndo excedente a
80,00m2 (oitenta metros quadrados) cuja execucacexiga célculo estrutural e que ndo constitua
parte de agrupamento ou conjunto de realizacadtinea.

Art. 9° - As construcbes de moradia econdmica poderao glezéornecimento gratuito,
pela Prefeitura, de projetos de arquitetura e éxkecu
@
o0
Paragrafo unico. Mediante convénio, a ser firmealo o 6rgdo de classe dos engenhefos
e arquitetos, a Prefeitura podera ainda fornecextuiggmente, assisténcia e responsabilid?de
técnica de profissional habilitado, para o acompardnto das obras.

WWW.LEISPAULISTAN

(LEI'N.© 11.228/1992) 04



Art. 10 - O desatendimento as disposicfes desta lei ease&a procedimentos
fiscalizatorios e aplicacdo das penalidades pedasifrevistas no Capitulo 6 do Anexo | e no
Anexo Il

Art. 11 - Os prazos fixados pela presente lei sdo expemsodias corridos, contados a
partir do primeiro dia util apds o evento origeng a seu dia final, inclusive; quando ndo houver
expediente neste dia, prorroga-se automaticamersguatérmino para o dia Gtil imediatamente
posterior.

Art. 12 - Os projetos para areas sob intervencao urbemiztomovida pelo Poder Publico,
bem como os programas habitacionais de interessal,spoderdo ser objeto de normas técnicas
especiais diversas das adotadas por esta lei pregglas a finalidade do empreendimento e fixadas
por ato do Executivo.

Paragrafo Unico. Sdo considerados programas bilnigas de interesse social, dentre
outros, a reurbanizacéo de favelas, intervencaoocgtitos e construcao organizada por mutirdes.

Art. 13 - O Executivo, a vista da evolucdo da técnica & cdastumes, promovera a
constante atualizacdo das prescricoes destadgidog para isso, 0s seguintes objetivos:

a) promocéo de avaliagBes periodicas da legislag@imindo os resultados dos trabalhos
técnicos que serao desenvolvidos no sentido dmedarnizacéo e atualizacao;

b) promocao dos remanejamentos e adequacdes attatiaos necessarios ao processo de
modernizacdo e atualizacdo desta lei, inclusiveqne se refere a estrutura operacional de
fiscalizagéo;

c) estabelecimento de novos procedimentos, queifaen a reunido do maior nimero de
experiéncias e informacdes de entidades e Orgéoisdd externos a Prefeitura;

d) estabelecimento de rotinas e sistematicas deutta a entidades representativas da
comunidade.

DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 14 - Podera haver opcao pelo exame de projetos eig&eda obra, integralmente de
acordo com a legislacao anterior ou, entdo, totaenpelas normas da presente lei, nos seguintes
casos:

I. De pedidos, protocolados e numerados na Puededté a data de inicio da vigéncia
desta lei, ainda sem despacho decisorio ou conpodigdo de recurso dentro dos prazos legais,
referentes a licenciamento das construcdes owagites de projetos com alvaras expedidos e ainda
n&o caducos; %

II. De pedidos, ingressados apO0s a data da pgBbcalesta lei, de alteracdo
modificacdo de projetos com alvaras expedidos gorvi
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Paragrafo Unico. No caso de opcédo pelo exame atd@acom a legislacdo anterior, ndo
serdo admitidas, seja durante o andamento do pedidado no item | ou quando ja exista
licenciamento no caso do item Il deste artigo, spaér mudancas, alteragcdes ou modificagbes que
impliguem no agravamento das desconformidadesiagéwr de novas infracdes a esta lei.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 15 - As regularizacdes das edificacbes continuamdesgino que couber, pelas
disposicdes do art. 5° da Lei n.° 8.382, de 18wk de 1976, e legislagcao correlata posterior.

Art. 16 - Fica constituida, pelo prazo de 1 (um) ano, Geé&v Especial de Avaliagdo do
Caodigo de Obras e EdificacOes, coordenada pelasfssa Técnica da Comissao de Edificacbes e
Uso do Solo, CEUSO, da Secretaria da Habitacaoserivelvimento Urbano, SEHAB, composta
ainda por representantes de Entidades Civis e sepantes das Secretarias Municipais das
Administracbes Regionais - SAR, do Planejament&MBLA, de Servicos e Obras - SSO e das
Vias Publicas - SVP objetivando:

a) avaliacdo do presente texto de lei e evenfualdemas decorrentes de sua aplicacéo;

b) propostas de remanejamentos e adequacdo ablatingg caso necessario, apos
aprovacao do Plano Diretor e instalacdo das Sudipreds, inclusive no que se refere a estrutura
operacional de fiscalizacao.

Art. 17 - O Executivo regulamentara a presente lei nogpdaz90 (noventa) dias.

Paragrafo Unico. O Executivo fixara as Normas & Oficiais, ou emanadas da
autoridade competente, a serem observadas no qrejeixecucdo das edificacbes, conforme
expressamente previsto nas disposicdes desta $eimpre que sua aplicacao seja conveniente.

Art. 18 - Esta lei entrara em vigor 90 (noventa) dias ados de sua publicagéo.

Art. 19 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario e, eatiegpa Lei n.° 8.266, de 20 de
junho de 1975 e legislacdo modificativa posteti@mn como, no que for pertinente, a Lei n.° 9.668,
de 29 de dezembro de 1983.

ANEXO |

1 - OBJETIVOS

@
[a1]
Este Cdédigo disciplina, no Municipio de Sao Paol,procedimentos administrativosze
executivos, e as regras gerais e especificas i sdredecidas no projeto, licenciamento, execu§éo
manutencdo e utilizacdo de obras, edificagfes pamentos, dentro dos limites dos imoveis em
que se situam, inclusive os destinados ao funcientonde Orgdos ou servigos publicos, ggm
prejuizo do disposto nas legislagfes estaduallerdepertinentes, no ambito de suas respecﬁvas
competéncias.
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1.1 - CONCEITOS:

Para efeito de aplicacdo deste Cadigo, ficam assimeituados os termos:

ANDAR: volume compreendido entre dois pavimentmssecutivos , ou entre o
pavimento e o nivgbsrior de sua cobertura.

AREA EDIFICADA: area total coberta de uma edifigdac

ATICO: parte do volume superior de uma edificagistinada a abrigar casa de
maquinas, piso técrdecelevadores, caixas d’agua e circulacao vertical.

COROAMENTO: elemento de vedacédo que envolve @4atic
DEMOLICAO: total derrubamento de uma edificacadeanolicdo parcial ou o total
derrubantedé um bloco de um conjunto de edificacdes caiaatse

como refam

EDIFICACAO: obra coberta destinada a abrigar déidie humana ou qualquer instalacéo,
equipameatmaterial.

EDIFICACAO PERMANENTE: aquela de carater duradouro

EDIFICACAO TRANSITORIA: aquela de carater ndo parmante, passivel de montagem,
desmontagem e transporte.

EQUIPAMENTO: elemento destinado a guarnecer ouptetar uma edificacao, a esta
intagdo-se.

EQUIPAMENTO PERMANENTE: aquele de carater duradour

EQUIPAMENTO TRANSITORIO: aquele de carater ndonp@mente, passivel de
montagem desmontagem e t@&tesp

JIRAU: mobiliario constituido por estrado ou pabsa instalado a meia altura em
compartimento.

MEZANINO: pavimento que subdivide parcialmente anadlar em dois andares.

MOBILIARIO: elemento construtivo ndo enquadraveimo edificacdo ou equipamento.

MOVIMENTO DE TERRA: modificacdo do perfil do terre que implicar em alteracéo
topografica superior a 1,00m (um metm}dsnivel ou a
1.000,00m?3 (mil metros cubicos) de voluymeem terrenos

pantanosos ou alagadicos.

MURO DE ARRIMO: muro destinado a suportar desnéleeterreno superior a 1,00m (u
metro).
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OBRA: realizacéo de trabalho em imével, desdedrsieio até sua concluséo, cujo
resultado implique neeed¢cao de seu estado fisico anterior.

OBRA COMPLEMENTAR: edificacdo secundaria, ou pakdeedificacdo que,
funcionalmente, complemente a atividaelsenvolvida no
imovel.

OBRA EMERGENCIAL: obra de carater urgente, essdricgarantia das condi¢gbes de
estabilidade, seguranca ou salubridade dendwvel.

PAVIMENTO: plano de piso.

PECA DESCRITIVA: texto descritivo de elementossauvicos para a compreenséao de
uma obra, tal como especificacdo de componenteeas
utilizados e indices de desempenho a serem obtidos.

PECA GRAFICA: representacio grafica de elementna @ compreensdo de um projeto
ou abr

PERFIL DO TERRENO: situacdo topografica existeabgeto do levantamento fisico que
serviu de base para a elaboracao do projetocehstatacdo da
realidade.

PERFIL ORIGINAL DO TERRENO: aquele constante dashtamentos
aerofotogramétricos dispeis ou do arruamento
aprovado, anteriores d@lacdo do projeto.

PISO DRENANTE: aquele que permite a infiltracacddaas pluviais no solo atraveés de,
monimo, 20% (vinte por cento) de sua superficiempetro
guado.

REFORMA: obra que implicar em uma ou mais dasiséggimodificacbes, com ou sem
alteracdo de:uea edificada, estrutura, compartimentacadcegrt
volumeétrica.

PEQUENA REFORMA: reforma com ou sem mudanca denasgual ndo haja supressao
ou acréscimo de area, ou alteracdes que afnigs legislacoes
edilicia e de parcelamento, uso e ocupacaoido s

RECONSTRUCAO: obra destinada a recuperacio e gmusigiio de uma edificacao,
tvada pela ocorréncia de incéndio ou outro siaifdrtuito,
mbando-se as caracteristicas anteriores.

REPARO: obra ou servi¢o destinados a manutenc@ondedificio, sem implicar em
mudanca de usoésaimo ou supressao de area, alteracdo da estidaura
compartimentacaoizuntal ou vertical, da volumetria, e dos espacos
destinados a ciagdlo, iluminacéo e ventilacao.
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RESTAURO OU RESTAURACAO: recuperacéo de edificagiiobada ou preservada, de
modo a restituir-lhe as cteesticas originais.

SALIENCIA: elemento arquitetdnico proeminente, @stado ou oposto em edificacdo ou
muro.
1.2 - SIGLAS E ABREVIATURAS
Para efeito de citacdo neste Cddigo, as seguiaetgklades ou expressbes serdo
identificadas por siglas ou abreviaturas:
COE: Cddigo de Obras e Edificacbes
LOE: Legislacéo de Obras e Edificacdes
LPUOS: Legislacao de Parcelamento, Uso e Ocupdg&mlo
NT: Norma Técnica
NTC: Norma Técnica de Concessionaria
NTO: Norma Técnica Oficial (registrada na ABNT)

PMSP: Prefeitura do Municipio de Sédo Paulo

2 — DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Este Capitulo trata dos direitos e responsabiidaib Municipio, do proprietario ou do
possuidor de imdéveis, e dos profissionais atuaet®s projeto e construcdo, observadas as
disposicdes desta lei e legislacdo complementar.

2.1 — DO MUNICIPIO

O DECRETO N.° 42.319/2002 DISPOE SOBRE DIRETRIZES PROCEDIMENTOS RELATIVOS
AO GERENCIAMENTO DE AREAS CONTAMINADAS NO MUNICIPIO  DE SAO PAULO

OM.BR

Visando exclusivamente a observancia das pressriedilicias do Municipio, da LPUO%
e legislacdo correlata pertinente, a PMSP liceaciar fiscalizara a execucéo, utlllzagao<e
manutencdo das condi¢cdes de estabilidade, seguersgubridade das obras, edlflcagoeg e
equipamentos, nao se responsabilizando por quasipistro ou acidente decorrente de deﬂmerg:la
do projeto, execucao ou utilizacao.
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2.2 — DO PROPRIETARIO

Considera-se proprietario do imovel a pessoadfisic juridica, portadora do titulo de
propriedade registrado em Cartério de Registro [lidoio.

2.2.1 - E direito do proprietario do imével neste promoe executar obras, mediante
prévio conhecimento e consentimento da PMSP, iasjos 0 direito de vizinhanca, as prescricoes
desta lei e a legislacdo municipal correlata.

2.2.2 - O proprietario do imével, ou seu sucessor aqueal titulo, é responsavel pela
manutencado das condicdes de estabilidade, segueasalbridade do imovel, suas edificacdes e
equipamentos, bem como pela observancia das m@ssridesta lei e legislacdo municipal
correlata, assegurando-se-lhes todas as informaadastradas na PMSP relativas ao seu imovel.

2.2.3- A andlise dos pedidos de emissdo dos documpntesstos neste COE dependera,
quando for o caso, da apresentacdo do Titulo deriBdade registrado no Registro de Imoveis,
respondendo o proprietario pela sua veracidadejmglkicando sua aceitacéo por parte da PMSP
em reconhecimento de direito de propriedade.

2.3. DO POSSUIDOR
Considera-se possuidor a pessoa fisica ou jurithean como seu sucessor a qualquer
titulo, que tenha de fato o exercicio pleno oudd@direito de usar o imével objeto da obra.
2.3.1- Para os efeitos desta lei, é direito do possuiiguerer, perante a PMSP, Ficha

Técnica, Diretrizes de Projeto, Comunicacdo dei@asvou ocorréncias que nao impliqguem em
alteracéo fisica do imovel e Alvara de Alinhameatdivelamento, Autorizagéo e Aprovagao.

O ARTIGO 1° DA LEI N.° 11.948/95 INCLUI O SUBITEM 2.3.1.1 AO ITEM 2.3.1 DO ANEXO | DA LEI' N.° 11.228/2

“2.3.1.1 - © POSSUIDOR DE AREAS DE ATE 400,00m?2 (QATROCENTOS METROS QUADRADOS) GOZARA DOS
MESMOS DIREITOS DO PROPRIETARIO QUANDO REQUERER ALV ARA DE LICENCA PARA RESIDENCIA UNIFAMILIAR.”

2.3.2— Podera o possuidor exercer o direito previstdtem anterior, desde que detenha
qualquer dos seguintes documentos:

a) contrato, com autorizacdo expressa do propoeta
b) compromisso de compra e venda, devidamentstrago no Registro de Imoveis;

C) contrato representativo da relacdo obrigacjomalrelacdo de direito existente entre; o
proprietario e o possuidor direto;

LISTANASREOM.BR

d) certiddo do Registro Imobiliario contendo asacteristicas do imdvel, quando 0
requerente possuir escritura definitiva sem registr quando for possuidor “ad usucapionem” cém

ou sem justo titulo ou acdo em andamento. >
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2.3.2.1- Quando o contrato apresentado ndo descreveiesuémente as caracteristicas
fisicas, as dimensdes e a area do imovel, ser@axageertiddo do Registro Imobiliario.

2.3.2.2— Em qualquer caso, o requerente responde cwiinginalmente pela veracidade
do documento apresentado, ndo implicando sua e&ei&m reconhecimento, por parte da PMSP,
do direito de propriedade sobre o imovel.

2.3.2.3- O possuidor ou o proprietario que autorizar @i servico serao responsaveis
pela manutencdo das condi¢bes de estabilidaderasegue salubridade do imovel, edificacbes e
equipamentos, bem como pela observancia das m@ssridesta lei e legislacdo municipal
correlata, assegurando-se-lhes todas as informaadastradas na PMSP relativas ao imovel.

O ARTIGO 2° DA LEI N.° 11.948/95 INCLUI O SUBITEM 2.3.2.4 AO ITEM 2.3.2 DO ANEXO | DA LEI N.° 11.228/2

“2.3.2.4 — O POSSUIDOR DE RESIDENCIA UNIFAMILIAR, PARA EXERCER OS DIREITOS PREVISTOS NO ITEM 2.3.1
E NO SUBITEM 2.3.1.1 PODERA INSTRUIR OS REQUERIMENTOS COM O COMPROMISSO OU PROMESSA DE COMPRA E
VENDA, DE CESSAO DE QUAISQUER DIREITOS, OU RECIBO DE PAGAMENTO DE AQUISICAO TOTAL OU PARCIAL,
INDEPENDENTE DE AUTENTICAGAO, RECONHECIMENTO DE FIR MA OU REGISTRO EM CARTORIO.”

2.4 — DO PROFISSIONAL

s

Profissional habilitado € o técnico registradotgumo o6rgdo federal fiscalizador do
exercicio profissional, podendo atuar como pes®ieafou como responsavel por pessoa juridica,
respeitadas as atribuicdes e limitacbes consignautasquele organismo.

2.4.1— E obrigatéria a assisténcia de profissionalltaho na elaboracéo de projetos, na
execucao e na implantacdo de obras, sempre que asskigir a legislacdo federal relativa ao
exercicio profissional, ou a critério da PMSP, sem@ue entender conveniente, ainda que a
legislacao federal néo o exija.

2.4.2- O profissional habilitado podera atuar, indidbou solidariamente, como Autor
ou como Dirigente Técnico da Obra, assumindo susporesabilidade no momento do
protocolamento do pedido da licenga ou do inice tdabalhos no imével.

2.4.2.1 — Para os efeitos desta lei, serd consideradorAmtprofissional habilitado
responsavel pela elaboracdo de projetos, que réspbrpelo conteddo das pecas gréficas,
descritivas, especificacbes e exequibilidade deradalho.

2.4.2.2 — Para os efeitos desta lei, serd consideradadbie Técnico da Obra o
profissional responsavel pela direcdo técnica deiasp desde seu inicio até sua total conclugéo,
respondendo por sua correta execucdo e adequadmegempe materiais, conforme projefo

A . (o]
aprovado na PMSP e observancia das NTO.

ANAS.C

2.4.3— Sera comunicado ao 6rgao federal fiscalizadoga@wcicio profissional a atuag@)
irregular do profissional que incorra em comprovadpericia, ma-fé, ou direcdo de obra semzos
documentos exigidos pela PMSP.

WWW.LEIS
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2.4.4— E facultada a substituico ou a transferénci@sigonsabilidade profissional, sendo
obrigatéria em caso de impedimento do técnico &waassumindo o novo profissional a
responsabilidade pela parte j4 executada, semipoaja atuacdo do profissional anterior.

2.4.4.1- Quando a baixa e a assuncdo ocorrerem em épmtagas, a obra devera
permanecer paralisada até que seja comunicadarcassde nova responsabilidade.

2.4.4.2— A PMSP se exime do reconhecimento de direitbsais ou pessoais decorrentes
da aceitacdo de transferéncia de responsabiliéadea ou da solicitacdo de alteracdo em projeto.

3 — DOCUMENTOS PARA CONTROLE DA ATIVIDADE DE OBRADIFICACOES

Mediante requerimento padronizado ou formalizad&o processo e, pagas as taxas
devidas, a PMSP fornecera dados ou consentira eeueXo e implantacdo de obras e servicos
através da emisséo de:

a) Ficha Técnica.

b) Diretrizes de Projeto.

¢) Comunicagéo.

d) Alvara de Alinhamento e Nivelamento.

e) Alvara de Autorizacgéao.

f) Alvara de Aprovacéao.

g) Alvara de Execucao.

h) Alvara de Funcionamento de Equipamentos.

I) Certificado de Concluséo.

j) Alvara de Licenca para Residéncias Unifamikare

l) Certificado de Mudanca de Uso.

WWW.LEISPAULISTANAS.COM.BR
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3.1 — FICHA TECNICA

O ARTIGO 1° DO DECRETO N.° 50.008/2008 ACRESCENTATEM 3.B.6 A SEGAO 3.B DO ANEXO 3,
INTEGRANTE DO DECRETO N.° 32.329/1992

SEGAO 3.B. .oovvooeeeeeeen.

3.B.6 — A FICHA TECNICA PODERASER EMITIDA PELO MUNICIPE INTERESSADO POR MEIO DO P ORTAL DA
PREFEITURA DE SAO PAULO NA INTERNET.

Mediante procedimento administrativo e a pedidanderessado, a PMSP emitira Ficha
Técnica do imovel, da qual constardo informacdkgivas ao uso e ocupacao do solo, a incidéncia
de melhoramentos urbanisticos e demais dados caidatisponiveis.

3.1.1- A Ficha Técnica prescrevera em 90 (noventa)aieantar da data da publicacéo do
despacho para sua emissado, garantido ao requereliteito de solicitar analise de Diretrizes de
Projeto, Alvara de Aprovacdo e Alvara de LicencaapBesidéncias Unifamiliares conforme a

legislacdo vigente a época do protocolamento dadpede Ficha Técnica, caso ocorra nesse
periodo alteracéo da legislacdo e desde que aeiav@ disponha de modo contrario.

3.2 - DIRETRIZES DE PROJETO

Mediante procedimento administrativo e a pedido interessado, a PMSP analisara
Diretrizes de Projeto em etapa anterior a seu #essmento total e oportuno pedido de
aprovacao.

3.2.1— As pecas gréficas do pedido, devidamente ad@&zaor profissional habilitado,
deverdo conter elementos que possibilitem a andseimplantacdo, movimento de terra,
volumetria, aeracao, previsdo de vagas de estawamta, indices urbanisticos e areas da edificacéo
a ser projetada.

3.2.2— A aceitagdo do Projeto de Diretrizes tera vdiédde 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data de publicacdo do despacho de sussd@migarantido ao requerente o direito de
solicitar Alvara de Aprovacdo ou Alvara de Licergara Residéncias Unifamiliares conforme a
legislacdo vigente a época do protocolamento dadpede Diretrizes, caso ocorra nesse periodo
alteracdo da legislacéo e desde que a nova lelisfonha de modo contrario.

3.3 - COMUNICACAO

Em funcdo da natureza do servico ou obra a sepseroutadas, ou ocorréncia a
notificada dependeréo, obrigatoriamente, de Conagéi prévia a PMSP:

WWW.LEISPAULI%ANAS.COM.BR
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a) execucdo de restauro em edificacdes tombadaeservadas, desde que obtida a prévia
aprovacao dos 6rgdos competentes;

b) execucao de reparos externos em edificacfesr@mde dois andares;

c) execucdao de reparos externos em fachadasastnadcalinhamento;

d) execucédo de pequenas reformas;

e) execucdo de obras emergenciais;

f) execucédo de muros e gradis nas divisas do lote;

g) inicio de servicos que objetivem a suspensénugargo de obra licenciada;

h) inicio, paralisacao e reinicio de obras paeit@ide comprovacéo da validade do Alvara
de Execucao;

i) implantagdo de mobiliario;

J) transferéncia, substituicdo, baixa e assunea@sponsabilidade profissional.

3.3.1 — A comunicagdo serd apresentada em requerimemmormzado, avalizada por
profissional habilitado quando a natureza do sereig obra assim o exigir, e instruida com pecas

graficas, descritivas ou outras julgadas necesspéia sua aceitacao.

3.3.2— A comunicacéo tera eficacia a partir da aceitac@ssando imediatamente sua
validade se:

a) constatado desvirtuamento do objeto da come¢gmgaadotando-se, entdo, as medidas
fiscais cabiveis;

b) ndo iniciados os servi¢cos, objeto da comunimag8 (noventa) dias apos a aceitacao,
guando enquadradas nas letras “a”, “b”, “c” , “fie

O ARTIGO 3° DA LEI N.° 11.948/95 INCLUI O SUBITEM 3.3.2.1 AO ITEM 3.3.2 DO ANEXO | DA LEI' N.° 11.228/2

“3.3.2.1 - ApOMUNICAQAO TERA EFICACIA A PARTIR DE SEU PROTOCOLAMENTO, INDEPENDENTEMENTE
DE QUALQUER DECISAO OU DESPACHO ADMINISTRATIVO, NAS SITUACOES PREVISTAS NAS LETRAS "B", "C", "E", "F",
"G HE Mgt

3.4 — ALVARA DE ALINHAMENTO E NIVELAMENTO

NAS.COM.BR

TA

Mediante procedimento administrativo e a pedidonderessado, a PMSP emitird Alvaga
de Alinhamento e Nivelamento.
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3.4.1- O pedido de Alvara de Alinhamento e Nivelames#m instruido com documento
de propriedade para verificagcdo da confrontacdombwel com o logradouro publico; ndo sendo
possivel tal verificacdo através do documento dprigdade, sera exigida a apresentacdo de
levantamento topografico que permita a exata lpag#io do lote na quadra.

3.4.2—- O Alvara de Alinhamento e Nivelamento somentelg@& sua validade quando
houver alteracdo do alinhamento do logradouro,vagi® por lei.

3.5 — ALVARA DE AUTORIZACAO

Mediante procedimento administrativo e a pedidoirderessado, a PMSP concedera, a
titulo precério, Alvard de Autorizacdo, o qual p@dser cancelado a qualquer tempo quando
constatado desvirtuamento do seu objeto inicialgoando a PMSP néo tiver interesse na sua
manutenc¢do ou renovacgdo. Dependerdo obrigatoriandemlvara de Autorizagao:

a) implantacdo e/ou utilizacao de edificacdo iténa ou equipamento transitorio;

b) implantagdo e/ou utilizacdo de canteiro de ®lena imovel distinto daquele onde se
desenvolve a obra;

c) implantacao e/ou utilizacdo de estande de \weddainidades autbnomas de condominio
a ser erigido no proprio imével,

d) avanco de tapume sobre parte do passeio pyblico
e) utilizacéo temporéria de edificacéo, licencipdea uso diverso do pretendido;
f) transporte de terra ou entulho.

3.5.1- O pedido de Alvara de Autorizacdo sera instremo pecas descritivas e graficas,
e sera devidamente avalizado por profissional iathd quando a natureza da obra ou servico
assim o exigir, dependendo sua renovacao de recatio semestral das taxas devidas.

3.6 — ALVARA DE APROVACAO

Mediante procedimento administrativo e a pedidopdoprietario ou do possuidor do
imovel, a PMSP emitira Alvara de Aprovacao para:

a) movimento de terra;

b) muro de arrimo;

c) edificacéo nova;

d) reforma;

e) aprovacao de equipamento;

f) sistema de seguranca.

WWW.LEISPAULISTANAS.COM.BR
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3.6.1— Um unico Alvara de Aprovacao podera abrangepravacdo de mais de um dos
tipos de projetos elencados no “caput” desta Secao.

3.6.2— O pedido de Alvara de Aprovacao sera instruao:c

a) documentacao referente ao imovel, contendosdqade permitam sua caracterizagéo e a
analise do projeto, inclusive nos aspectos relatavbPUOS;

b) pecas graficas e descritivas que permitam f@ifeecompreenséo e analise do projeto,
em especial quanto ao atendimento das condi¢cdesasprevistas na LOE e na LPUOS;

c) apresentacdo de levantamento topogréafico pardicacdo das dimensdes, area e
localizacdo do imodvel, quando necesséario.

3.6.2.1 — Somente serdo aceitas divergéncias de até S%o(@or cento) entre as
dimensdes e area constantes do documento de plageieapresentado e as apuradas no
levantamento topografico. Quando, dentro destddina area real apurada for superior a area do
titulo de propriedade, os indices relativos a LPU&%io observados em relacdo aos dados
constantes do titulo.

3.6.2.2— Havendo divergéncia superior a 5% (cinco pota)ezntre qualquer dimenséao ou
area constante do documento de propriedade e ad@unp levantamento topografico, podera ser
emitido o Alvara de Aprovacdo, ficando a emissdo Aleara de Execucdo condicionada a
apresentacao de escritura reti-ratificada.

3.6.3— Quando a obra for constituida por conjunto décagdes cujos projetos foram
elaborados por diferentes profissionais, estesorefgrao solidariamente apenas pela implantagéo
do conjunto.

3.6.4— O Alvara de Aprovacéo prescrevera em 1 (um)aanontar da data de publicacéo
do despacho de deferimento do pedido, podendoreaogado por iguais periodos, desde que o
projeto atenda a legislacdo em vigor na ocasid@edgios de prorrogacao.

3.6.4.1- Quando se tratar de edificacdo constituida porcanjunto de mais de 1 (um)
bloco isolado ou cujo sistema estrutural permitta esaracterizacdo, o prazo do Alvara de
Aprovacgéao serd dilatado por mais de 1 (um) ano g@&da bloco excedente, até o prazo maximo de
5 (cinco) anos.

3.6.4.2— A revalidacdo do Alvara de Aprovagdo ndo sec@ssaria quando houver Alvara
de Execucdo em vigor.

3.6.4.3— O prazo do Alvara de Aprovacao ficara suspensdiante comprovacao, através
de documento habil, da ocorréncia suspensiva, tucsnimpedimentos a seguir mencionados:

a) existéncia de pendéncia judicial;
b) calamidade publica;
c) declaracéo de utilidade publica ou interess&ako

d) pendéncia de processo de tombamento.

WWW.LEISPAULISTANAS.COM.BR
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3.6.5— Poderéo ser emitidos diversos Alvaras de Ap@vale projeto para um mesmo
imovel enquanto nédo for requerida a emisséo derdlda Execucéo.

3.6.6— O Alvara de Aprovacdo poderd enquanto vigentdvara de Execucao, receber
termo aditivo para constar eventuais alteracoedadi®s, ou a aprovacao de projeto modificativo
em decorréncia de alteracao do projeto original.

3.6.6.1— O prazo dos Alvaras de Aprovacdo e de Execuic@naf suspenso durante o
periodo de aprovacao de projeto modificativo.

3.6.7— O Alvara de Aprovacédo, enquanto vigente, podegaalquer tempo, mediante ato
da autoridade competente, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interessecptibli

b) cassado, juntamente com o Alvara de Execugéa;aso de desvirtuamento, por parte
do interessado, da licenga concedida;

c¢) anulado, em caso de comprovacao de ilegalidadsua expedicao.
3.7 — ALVARA DE EXECUCAO

Mediante procedimento administrativo e a pedidopdaprietario do imovel, a PMSP
emitird Alvara de Execucéo, indispensavel a exerded

a) movimento de terra;

b) muro de arrimo;

c) edificacéo nova;

d) demolicéo total,

e) reforma;

f) reconstrucao;

g) instalacdo de equipamentos;

h) sistema de seguranca,

3.7.1- Um unico Alvara de Execuc¢éo podera abrangaereméiiamento de mais de um tip
de servico ou obra elencados no “caput” desta SeQ@ando houver mais de um Alvara
Aprovacgao em vigor sera concedido Alvard de Exexipgéia um Unico projeto aprovado.

3.7.2 - Os pedidos de Alvard de Execucdo excetuadodemqpara demoli¢cdo total
reconstrucao, serao instruidos com:

WWW.LEISPQ@LISTANASQ_O@BR
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a) titulo de propriedade;
b) projeto aprovado, devidamente avalizado pet@g&nte Técnico da Obra;
c) Alvara de Aprovacgao;

3.7.2.1- Quando se tratar de demolicdo total serdo iidstsuicom titulo de propriedade e,
ainda, em se tratando de prédio com mais de 2)(dodares, aval do Dirigente Técnico da Obra.

3.7.2.2— Quando se tratar de reconstrucao serao insgrgho:

a) titulo de propriedade;

b) laudo técnico de sinistros;

¢) documentos comprovantes da regularidade dasotistrada;

d) pecas descritivas, devidamente avalizadaspelgente Técnico da Obra.

3.7.3 - O Alvarad de Execucédo podera ser requerido comaontemente ao Alvara de
Aprovacgao e seus prazos correrdo a partir da dataublicacdo do despacho do deferimento do
pedido.

3.7.4— Quando o Alvara de Execucéo for destinado amdéiamento de um conjunto de
servi¢cos ou obras a serem executados sob a rebjimate de diversos profissionais, dele contara
a area de atuacdo de cada um.

3.7.5—- Quando o Alvara de Aprovacdo compreender maisndebloco de edificacéo,
podera ser requerido o Alvara de Execucdo para lda isoladamente, observado o prazo de

vigéncia do Alvara de Aprovacao.

3.7.6— Durante a vigéncia do Alvara de Execucao soenggrido permitidas alteracées nas
obras mediante prévia autorizacao de projeto nuadiiio.

3.7.7 — No expediente que originou o Alvarda de Execuggra comunicado, pelo
Dirigente Técnico da Obra, o andamento das obraseowicos durante suas etapas, até a total
conclusao, quando seréa requerida a expedicdo doatle Conclusao.

3.7.7.1- Serao consideradas etapas da obra a conclusao:

a) do sistema estrutural da fundacéo;

b) da superestrutura da edificacao, excluindaco;at

g}:OM.BR

3.7.8— O Alvara de Execucdo, quando destinado exclmewée a movimento de ter
prescrevera em 1 (um) ano a contar da data decpghb do despacho de deferimento do pe
podendo ser prorrogado, a pedido, por iguais pesiod

o
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3.7.9- Para os demais casos, o0 Alvara de Execucaarevesa em 2 (dois) anos a contar
da data de publicacdo do despacho de deferimerpedido, se ndo for devidamente comunicada a
concluséo do sistema estrutural de fundagéo.

3.7.9.1- Concluido o sistema estrutural de fundacéo,vaidl de Execucdo, prescrevera
em 1 (um) ano se nado forem devidamente protocolealmsinicados que comprovem o andamento
das obras.

3.7.9.2 - Concluida a superestrutura da edificacdo, o rAlde Execucdo ndo mais
prescrevera.

3.7.9.3 - Podera ser revogado, atendendo a relevanteessterpublico, o Alvara de
Execucédo de edificagdo cuja obra permanece patalfga um periodo superior a 5 (cinco) anos.

3.7.10— Quando de tratar de um conjunto de edificagbasde um a edificagdo cujo
sistema estrutural permita a execucédo em etapdlsama de Execucédo prescrevera:

a) em 2 (dois) anos a contar da data de publicdgatespacho de deferimento do pedido
desde que néo tenha sido concluido o sistemaugsirde fundacao de, pelo menos, em dos blocos;

b) em 1 (um) ano se nédo forem devidamente pradosl comunicados que comprovem o
andamento das obras do bloco ja iniciado ou algs#@c do sistema de fundacéo de outros blocos.

3.7.10.1—- Concluida a superestrutura de um bloco, o AhdgdExecucdo ndo mais
prescrevera para esse bloco.

3.7.11- O prazo do Alvara de Execucéo ficara suspenshamte comprovacao, através
de documento habil, da ocorréncia suspensiva, tucsnimpedimentos a seguir mencionados:

a) existéncia de pendéncia judicial;

b) calamidade publica;

c) decretacao de utilidade publica ou interess@ko

d) pendéncia de processo de tombamento.

3.7.12—- Durante a vigéncia do Alvara de Execucédo, dgse@eas obras ndo tenham sido
iniciadas, novo Alvara de Execucao podera ser émjtara outro projeto aprovado cancelando-se,
entdo, o Alvara de Execucao anterior.

3.7.13 — As obras paralisadas e com o Alvara de Execyg@éscrito poderdo ser
reiniciadas apos reexame do projeto e revalida¢gdwltinea dos Alvaras de Aprovagéoce
Execucdo, desde que esteja atendida a legislacawigem por ocasido da concessdo da ngva

o

licenca.

3.7.13.1- Podera ser aceita, caso a caso e a critérioi&PPa continuacdo de obr
paralisadas e parcialmente executadas desde que:

S
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a) ndo se agrave eventual desconformidade comEad ® LPUOS no que diz respeito as
condicdes de higiene e salubridade da edificacauliees de aproveitamento;

b) a edificac&o for utilizada para uso admitideoaa pela LPUOS;
c) a edificacéo for adaptada as normas de segurang

3.7.14— O Alvara de Execucédo, enquanto vigente, podegaatquer momento receber
termo aditivo para constar eventuais alteracoetades e execucao de projeto modificativo.

3.7.15- O Alvara de Execucao, enquanto vigente, podegaialquer tempo, mediante ato
da autoridade competente, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interessecpubli

b) cassado, juntamente com o Alvara de Aprovagdocaso de desvirtuamento, por parte
do interessado, da licenga concedida;

c¢) anulado em caso de comprovacao de ilegalidadsua expedicao.

3.8 — ALVARA DE FUNCIONAMENTO DE EQUIPAMENTOS

Mediante procedimento administrativo e a pedidoirderessado, devidamente assistido
por Profissional habilitado, a PMSP emitirhd Alvae Funcionamento de Equipamentos, inclusive
para aqueles integrantes do Sistema de Seguranca.

3.8.1- O Alvara de Funcionamento de Equipamentos ta@lidade de 1 (um) ano a contar
da data de publicagéo do despacho de sua emisséao.

3.8.2 — Os pedidos de revalidacdo de Alvard de Funciengonserdo obrigatorios e
formulados anualmente.

3.8.3 — O Alvara de Funcionamento de Equipamentos podseé requerido
concomitantemente ao Certificado de Conclusao.

3.9 — CERTIFICADO DE CONCLUSAO

O DECRETO N.° 38.058/1999 DISPOE SOBRE PROCEDIMENTGS DE FISCALIZAGCAO DE OBRAS PARTICULARES;
INSTITUI SISTEMATICA PARA A CONCESSAO DE CERTIFICAD O DE CONCLUSAO PARA EDIFICACOES,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

NAS.COM.BR

<<
Mediante requerimento no expediente que origindlvara de Execucéo, e a pedido @o
proprietario, devidamente assistido pelo Dirigehéenico da Obra, a PMSP expedira Certificatlo
de Conclusdo quando da conclusdo de obra ou sepeig a qual seja obrigatéria emissdoZde

Alvara de Execucéao. s
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3.9.1 — Poderdo ser concedidos Certificados de Conclagidedificacdo em caréater
parcial, se a parte concluida atender, para o gse @e destina, as exigéncias minimas previstas na
LOE e na LPUOS.

3.9.2 — Poderao ser aceitas pequenas alteracbes queles@aracterizem o0 projeto
aprovado, nem impliguem em divergéncia superio®a (binco por cento) entre as metragens
lineares e/ou quadradas da edificagdo, constamtgsrajeto aprovado e as observadas na obra
executada.

3.9.3- A expedicdo de Certificado de Conclusado depefad@révia solucdo de multas
porventura incidentes sobre a obra.

3.9.4 - A expedicédo de Certificado de Conclusao paréicegéo tratada no item 9.3.4
depende da execucao do sistema de armazenamatamento e destinacao de esgoto.

3.10 — ALVARA DE LICENCA PARA RESIDENCIAS UNIFAKRES

Por opcao do proprietario, devidamente assistmoppofissional habilitado, podera ser
requerida a emissdo de Alvard de Licenca para Resgs Unifamiliares, como procedimento
alternativo aqueles previstos nas Secfes 3.6 (AdarAprovacao), 3.7 (Alvara de Execucéo) e 3.8
(Certificado de Concluséo).

3.10.1- O requerimento devera ser instruido com:
a) titulo de propriedade do imével ou comproms@ompra e venda;

b) peca grafica que demonstre a implantacdo, mewionde terra, volumetria, indices
urbanisticos e areas da edificacdo a ser projetada;

c) levantamento topografico para verificacdo duettisdes, area e localizacdo do imovel,
guando necessatrio.

3.10.1.1- As disposicdes internas dos compartimentos, dinasnsoes e funcdo serdo de
total responsabilidade dos profissionais envolvield® proprietario.

3.10.1.2—- Somente serdo aceitas divergéncias de até 5%o(@or cento) entre as
dimensdes e a area constantes do documento deiepampr apresentado e as apuradas no
levantamento. Quando em virtude desta divergéadaea real apurada for superior a area do titulo
de propriedade, os indices relativos a LPUOS selb@ervados em relacédo aos dados constantes do
titulo.

II

3.10.2— O Alvaréa de Licencga para Residéncias Unifan@igsrescrevera, se nao |n|C|ad§ a
obra, ap6s 3 (trés) anos a contar da data de pghbicdo despacho do requerimento, ou apgs 3
(trés) anos a contar da data de publicacéo do despi requerimento, ou apés 2 (dois) anosde
comprovada paralisacdo da obra, podendo ser peatoogor iguais periodos desde que o pro@to
atenda a legislacdo em vigor na ocasido do pedigwatrogacao.
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3.10.2.1- Para os efeitos do disposto neste item caraatsé o inicio de obras pela
conclusao do sistema estrutural de fundacao.

3.10.2.2—- Concluida a cobertura, o Alvara de Licenca pasidéncias Unifamiliares ndo
mais prescrevera.

3.10.3— O prazo do Alvara de Licenca para Residénciagabhiliares ficara suspenso
mediante comprovacado, através de documento hahil,ocbrréncia suspensiva, durante os
impedimentos a seguir mencionados:

a) existéncia de pendéncia judicial;

b) calamidade publica;

c) decretacao de utilidade publica ou interess@ko

d) pendéncia de processo de tombamento.

3.10.4— O Alvara de Licenca para Residéncias Unifangfapoderd, enquanto vigente,
receber termo aditivo para constar eventuais gfiesa de dados constantes da peca gréafica

aprovada ou a aprovacéao de projeto modificativaleoorréncia de alteragdes do projeto original.

3.10.4.1- O prazo de Alvaré de Licenca para Residénciagabiliares ficara suspenso
durante o periodo de aprovacao de projeto modifzat

3.10.5—- O Alvara de Licenca para Residéncias Unifan@Baenquanto vigente, podera a
qualquer tempo mediante ato da autoridade comggtest

a) revogado, atendendo a relevante interessecpubli
b) cassado, em caso de desvirtuamento por paiteetessado, da licenca concedida;
c¢) anulado, em caso de comprovacao de ilegalidadsua expedicao.

3.10.6— Concluida a obra, serda o evento comunicado aFPpEo proprietario e pelo
Dirigente Técnico da Obra.

3.10.6.1- Poderéo ser aceitas pequenas alteragOes quenpBcarem em divergéncia
superior a 5% (cinco por cento) entre as metradeeares e/ou quadradas da edificacao,
constantes da peca grafica aprovada e as obsemnadhsa executada.

3.10.6.2— A aceitagdo de obra concluida sera objeto daradnto ao Alvara de Licenca
para Residéncias Unifamiliares, ap0s prévia soldgamultas porventura incidentes sobre a obrg.

D

3.10.6.3— A aceitacdo de obra concluida para edificac@ada no item 9.3.4 depend
da execucgéo do sistema de armazenamento, tratamdagtinacado de esgoto.
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3.11 - CERTIFICADO DE MUDANCA DE USO

Mediante procedimento administrativo, e a pedidopdaprietario do imovel, a PMSP
emitira Certificado de Mudanca de Uso para as adifies existentes que, atendida a LPUQOS, e
sem necessidade de alteracao fisica do imovelamemhter seu uso alterado.

3.11.1- O requerimento sera instruido com:

a) pecas graficas que representem a edificac&tente, com sua nova utilizacdo e com o
novo destino de seus compartimentos;

b) documento que comprove a regularidade da agé.
3.11.2—- A expedicéo de Certificado de Mudanca de Useniégra da prévia solucdo de
multas porventura incidentes sobre a obra.

4 — PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Os requerimentos serdo instruidos pelo interessadmalisados frente a Legislacao
Municipal, conforme a natureza do pedido, observasanormas edilicias emanadas da PMSP, em
especial as prescricdes desta lei e da LPUOS, sgjiizn da observancia, por parte do Autor do
Projeto, das disposi¢des estaduais e federais petdis.

4.1 — ANALISE DOS PROCESSOS
Em um Unico processo poderdo ser analisados essds/ pedidos referentes a um mesmo
imovel, e anexados também os eventuais pedidogdenRideracdo ou Recurso.
4.1.1— Os processos que apresentarem elementos incomple incorretos, necessitarem
de complementacdo da documentacdo exigida por deiestlarecimentos, serdo objeto de

comunicados (“comunique-se”) para que as falhasrsspnadas.

4.1.1.1- Os pedidos serao indeferidos caso nédo atendidonounique-se” em 30 (trinta)
dias a contar da data de publicacdo da chamada.

4.1.2—- O prazo para formalizacdo de pedido de recorssjéde de despacho ou recurso
sera de 30 (trinta) dias, a contar da data de gagdib do despacho de indeferimento.

BR

4.1.2.1- Para os processos relativos a pedido de comcdseddertificado de Concluséo,
prazo ficara dilatado para 60 (sessenta) dias.
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4.2 - PRAZOS PARA DESPACHO
O prazo para despacho ndo podera exceder a 9@ngadpwias, inclusive nos pedidos
relativos a reconsideracao de despacho ou recurso.

4.2.1 — O curso desse prazo ficara suspenso durantedémaa do atendimento, pelo
requerente, de exigéncias feitas em “comunique-se”.

4.2.2— prazos menores poderédo ser fixados por ato doufixo.

4.2.3— Escoado o prazo para decisdo de processos deaAde Aprovacdo, podera ser
requerido Alvard de Execucdo. Decorridos 30 (fyimtias deste requerimento, sem decisdo no
processo de Alvara de Aprovacao, a obra podermistada, sendo de inteira responsabilidade do
proprietario e profissionais envolvidos a evenag#quacao da obra as posturas municipais.

4.2.4— Escoado o prazo para decisdo do processo relatemissédo de Certificado de

Concluséo, a obra podera ser utilizada a titulegsie, ndo se responsabilizando a PMSP por
qualquer evento decorrente de falta de seguransalobridade.

4.3 - PRAZO PARA RETIRADA DE DOCUMENTO

O prazo para retirada de documento sera de 3@aftidias a contar da data da publicacéo
do despacho de deferimento, apds 0s quais 0 poesesd arquivado por abandono, sem prejuizo
da cobranca de taxas devidas.

4.4 — PROCEDIMENTOS ESPECIAIS
Poderdo ser objeto de regulamentacédo, por atoxdoukvo, 0s procedimentos e prazos
diferenciados para exame de processos relativbses@iamento de:
a) edificios publicos da administracéo direta;
b) habitacbes de interesse social;

c) edificacbes geradoras de trafego ou de impautuental;

d) servigos ou obras que, por sua natureza, aainpitacedimentos simplificados.

WWW.LEISPAULISTANAS.COM.BR

(LEI'N.© 11.228/1992) 24



5 - PREPARACAO E EXECUCAO DE OBRAS

A execucdo de obras, incluindo os servicos pré@ama e complementares, suas
instalacdes e equipamentos, sera procedida de fawbadecer ao projeto aprovado, a boa técnica,
a NTOP e ao direito de vizinhancga, a fim de garanseguranca dos trabalhadores, da comunidade,
das propriedades e dos logradouros publicos, chdarvem especial a legislacdo trabalhista
pertinente.

5.1 - CANTEIRO DE OBRAS

O canteiro de obras compreendera a area destmad@cucdo e desenvolvimento das
obras, servicos complementares, implantacdo dealagSies temporarias necessarias a sua
execucdao, tais como alojamento, escritorio de cahgmisitos, estande de vendas e outros.

5.1.1- Durante a execuc¢ao das obras sera obrigatonaterecdo do passeio desobstruido
e em perfeitas condi¢Ges, conforme legislacdo npalizvigente, sendo vedada sua utilizacao,
ainda que temporaria, como canteiro de obras cugaga e descarga de materiais de construcao,
salvo no lado interior dos tapumes que avancardme sologradouro.

5.1.2— Nenhum elemento do canteiro de obras poderadicey a arborizacédo da rua, a
iluminacdo publica, a visibilidade de placas, asisn sinais de transito e outras instalacfes de
interesse publico.

5.2 - FECHAMENTO DO CANTEIRO DE OBRAS

Para todas as construcfes, excetuadas as reagl@mifamiliares, sera obrigatério o
fechamento no alinhamento, do canteiro de obrasalpenaria ou tapume com altura minima de
2,20m (dois metros e vinte centimetros).

5.2.1 — Durante o desenvolvimento de servicos de fachaa® obras situadas no
alinhamento ou dele afastadas de 1,20m (um methote centimetros) sera obrigatério, mediante
emissdo de Alvara de Autorizacdo, o avanco do temobre o passeio até, no maximo, metade de
sua largura, de forma a proteger o pedestre.

5.2.1.1- Quando a largura livre do passeio resultar imfer 0,90m (noventa centimetros)
e se tratar de obra em logradouro sujeito a intdréfego de veiculos, devera ser solicitada
autorizacdo para em carater excepcional, e aioritkr PMSP, desviar-se o transito de pedestres
para parte protegida do leito carrogéavel.

5.2.1.2— Enquanto os servi¢os da obra se desenvolvemdtara superior a 4,00m (quatro
metros) do passeio, o0 tapume sera obrigatoriarmeattido no alinhamento, permitida a ocupagéo
do passeio apenas para apoio de cobertura paeg@ootle pedestres, com pé-direito minimogde
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros). ]

5.2.2.2— Concluidos os servicos de fachada, ou paralsadaa por periodo superior a
(trinta) dias, o tapume ser& obrigatoriamente réeyeara o alinhamento.
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5.3 - PLATAFORMAS DE SEGURANCA E VEDACAO EXTERNAGMBRAS
Nas obras ou servicos que se desenvolverem ade&$0m (nove metros) de altura, sera
obrigatéria a execucéo de:
a) plataformas de seguranca a cada 8,00m (oit@s)e&m 3 (trés) pavimentos;

b) vedacé&o externa que a envolva totalmente.

6. PROCEDIMENTOS FISCAIS

Toda obra devera ser vistoriada pela PMSP, deversgovidor municipal incumbido desta
atividade ter garantido livre acesso ao local.

6.1 — VERIFICACAO DA REGULARIDADE DA OBRA

Deverad ser mantido no local da obra o documen® @umprove a regularidade da
atividade edilicia em execucao, sob pena de infima&cautuacdo, nos termos desta lei e legislacao
pertinente.

6.1.1— Constatada irregularidade na execucdo da obla,ipexisténcia dos documentos
necessarios, pelo desvirtuamento da atividadecedidbmo indicada, autorizada ou licenciada, ou
pelo desatendimento de quaisquer das disposicGsa ¢k, o0 proprietario ou possuidor e o
Dirigente Técnico da Obra seréo intimados e autsddmndo as obras embargadas.

6.1.1.1 — O prazo maximo para o inicio das providénciasléates a solucdo das
irregularidades apontadas sera de 10 (dez) dias.

6.1.1.2— Durante o embargo sé serd permitida a execugdsetvicos indispensaveis a
eliminacao das infracoes.

6.1.1.3— Em se tratando de obra aceita, autorizada eudiada pela PMSP, o embargo
somente cessara apos a eliminagdo das infraces mativaram e ou o pagamento das multas
impostas.

6.1.1.4— Em se tratando de obra sem o documento que owm@ regularidade da
atividade, o embargo somente cessara ap0s o cuendrde todas as seguintes condigdes:

BR

a) eliminacdo de eventuais divergéncias da obraredatdo as condi¢des indicad
autorizadas ou licenciadas;

b) pagamento das multas impostas;

) aceitacdo de comunicacéo, ou expedicdo daizatéo ou alvara de execucao.
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6.1.1.5— Decorrido o prazo assinalado, a PMSP nos 5d¥idias subsequentes vistoriara
a obra e, se constatada resisténcia ao embargaradefuncionario encarregado da vistoria:

a) expedir novo auto de infracdo e aplicar muidasias até que a regularizacdo da obra
seja comunicada, e verificada pela PMSP em praz® deinco) dias contados a partir da
comunicacao a reparticdo competente.

b) requisitar forca policial, requerendo a imediatbertura de inquérito policial para
apuracdo da responsabilidade do infrator pelo cdmelesobediéncia, previsto no Cddigo Penal,
bem como para as medidas judiciais cabiveis.

6.1.1.6— A resisténcia ao embargo ensejara ao profidsiesponsavel pela obra, também,
a aplicacdo da multa diaria prevista.

6.1.1.7— Para efeitos desta lei, considera-se resist@wiambargo a continuidade dos
trabalhos no imovel sem a adocédo das providéngigglas na intimacéao.

6.1.2— Lavrado o auto de flagrante policial e abert@spectivo inquérito policial sera o
processo encaminhado para as providéncias de mj@ita da acdo judicial cabivel, sem prejuizo
da incidéncia das multas, no caso de continuacior@gularidades.

6.1.3— O servidor municipal que lavrar o auto de ini@cpor ocasidao da abertura do
inquérito policial, sera responsavel pela inexatidds dados que possam prejudicar as medidas
administrativas ou judiciais cabiveis.

6.1.4— Nao serdo objeto de regularizacéo as edificagesem razdo da infringéncia a
legislacdo edilicia, sejam objeto de acédo judiddaln como ndo poderdo ser anistiadas as multas
aplicadas em razao das irregularidades da obra.

6.2 — VERIFICACAO DA ESTABILIDADE, SEGURANCA

E SALUBRIDADE DA EDIFICACAO

Verificada a inexisténcia de condi¢Oes de estiile, seguranca e salubridade de uma
edificacdo, serdo o proprietario ou o possuidomiatlos a promover, nos termos da Lei, o inicio
das medidas necessarias a solucao de irregularidageazo méximo de 5 (cinco) dias, devendo a
PMSP, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao prarmdssna intimacéo, vistoriar a obra a fim de
constatar a regularidade exigida.

6.2.1— No caso de a irregularidade constatada apregesrigo de ruina ou contaminacao,
podera ocorrer a interdicao parcial ou total doviel@, se necessario, o do seu entorno, dandp-se
ciéncia aos proprietarios e ocupantes dos imoveis.

S.COM.

Al

6.2.1.1— O ndo cumprimento da intimacéo, para a reg@géia necessaria ou mterdlgaa
implicara na responsabilidade exclusiva do intimaelkimindo-se a PMSP de responsabllld@de
pelos danos decorrentes do possivel sinistro.
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6.2.2— Durante a interdicdo somente seré permitideeawspéo dos servigos indispensaveis
a eliminacao da irregularidade constatada.

6.2.3 — Decorrido 0 prazo concedido, sem o cumprimelsdntimacdo, ou verificada
desobediéncia a interdicdo, devera o funcionarameegado da vistoria:

a) expedir auto de infracdo e aplicar multas d&®o infrator até serem adotadas as
medidas exigidas;

b) requisitar forca policial, requerendo imediatate abertura de inquérito policial para
apuracdo da responsabilidade do infrator pelo cdme&esobediéncia previsto no Codigo Penal,
bem como para adoc¢do das medidas judiciais cabiveis

6.2.4— Lavrado o auto de flagrante policial e abertespectivo inquérito sera o processo
encaminhado para as providéncias de ajuizamenégd@ta cabivel, sem prejuizo da incidéncia das
multas, no caso de continuacao das irregularidades.

6.2.5 — O atendimento da intimacdo ndo desobriga o @@pio ou o possuidor do
cumprimento das formalidades necessérias a repgaddo da obra ou servico, sob pena de
aplicacdo das sancbes cabiveis.

6.2.6— N&o sendo atendida a intimacdo, estando o ptépo ou o possuidor autuado e
multado, os servi¢cos, quando imprescindiveis diistade da edificacdo, poderédo ser executados
pela PMSP e cobrados em dobro do proprietario opadsuidor, com correcdo monetaria, sem
prejuizo da aplicacdo das multas e honorariosgwiofiais cabiveis.

6.2.7 — Independentemente de intimacdo e assistido pofisgional habilitado, o
proprietario ou possuidor de imével, que constptigo de ruina ou contaminacgdo, podera dar
inicio imediato as obras de emergéncia, comunicapdo escrito a PMSP, justificando e
informando a natureza dos servi¢os a serem exexsitad

6.2.7.1— Comunicada a execucao dos servi¢os, a PMSPyigistio o imovel objeto da
comunicacao, verificara a veracidade da necessida@xecucao de obras emergenciais.

6.2.8 — O servidor municipal que lavrar o auto de iriagia ocasidao da abertura do
inquérito policial sera responsavel pela inexatidds dados que possam prejudicar as medidas
administrativas ou judiciais cabiveis.

6.3 — PENALIDADES

A inobservancia de qualquer disposicao legal angej lavratura do competente auto de
infragcdo e multa, com notificacdo simultanea doatoir para, no prazo de 10 (dez) dias corridbs,
pagar ou apresentar defesa a autoridade compesoiiepena de confirmacdo da penaliddde
imposta e de sua subsequente inscricdo como ditiidga <

A%:ISTANA

6.3.1— A notificacdo far-se-a ao infrator, pessoalmentepor via postal, com aviso
recebimento ou, ainda, por edital nas hipoteseedagsa do recebimento da notificacdo ou
localizag&o do notificado.

ao
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6.3.2— Para os efeitos desta lei, considera-se infaafoprietario ou possuidor do imovel
e, ainda, quando for o caso, o sindico, o usuaricgsponsavel pelo uso e o dirigente técnico
responsavel pela execucgéo das obras.

6.3.3 — Respondem também pelo proprietario, os seusssoes a qualquer titulo e o
possuidor do imével.

6.3.4 — Nos casos de estar prevista multa ao propetériao dirigente técnico a
responsabilidade é solidaria, considerando-se aimfrasores.

6.3.5— Do despacho decisoério que desacolher a defessr, publicado no Diario Oficial
do Municipio, cabera um Uunico recurso, com efeilepensivo, no prazo de 15 (quinze) dias
corridos, contados da notificacdo, a autoridadersoipa notificante, mediante prévio depdsito do
valor da multa discutida.

6.3.6 — As pendéncias administrativas ou judiciais efegs a imposicdo das multas
estabelecidas nesta lei suspenderdo, apenas prawisate, a inscricdo e a cobranca da divida
correspondente.

6.3.7 — Quando prevista a reaplicacdo de multas, senditidd defesa desde que
consubstanciada em comunicacédo de regularizacitudgao.

6.3.8— As multas administrativas impostas na conforoedada presente lei, ndo pagas nas
épocas proprias, ficam sujeitas a atualizacdo radaet acrescidas de juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més, contados do més seguinte aemmnvento, sem prejuizo, quando for o caso,
dos honoréarios advocaticios, custas e demais despediciais, nos termos em que dispuser a
legislacdo municipal pertinente.

6.3.8.1 — O valor do depdsito, se devolvido por terem sjdlgados procedentes
reclamacdes, recursos ou medidas judiciais, segdiztdo monetariamente, de conformidade com
0 que dispuser a legislacdo municipal pertinente.

6.3.9- A aplicagdo das multas pecuniarias, estabelgecidata lei, ndo exime o infrator das
demais sancdes e medidas administrativas ou jiglicebiveis, inclusive a apuracdo de sua
responsabilidade pelos crimes de desobediénciaac@tadministracdo publica, previstos na
legislacao penal.

6.3.10— A execucao de obra ou servico sem o devidodiaemento ou em desacordo com
0 mesmo constitui infracdo sujeita a aplicacdo pEmlidades previstas na tabela constante do
Anexo lll desta lei.

6.3.10.1- As multas serdo aplicadas ao proprietario opaasuidor pelo valor indicado na
tabela, cabendo ao Dirigente Técnico da obra, gegnpmulta no valor de 80% (oitenta por cento)
dos valores anteriormente referidos.

6.3.10.2— A autuacdo de residéncias unifamiliares se favé@s do item 7 da tabe
constante do Anexo lll desta lei.

LISTAN/—ECOM.BR

6.3.10.3 - A reincidéncia da infracdo gerarda a aplicacde panalidades de forrrff?
progressiva, a ser fixada por regulamentacao @opri
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6.3.11— As penalidades por inobservancia as disposidésts: lei, referentes a imoveis de
valor artistico ou histérico preservados, a sereesgrvados, ou ainda aqueles que, em razao do
gabarito de altura e recuos sdo necessarios ayaede da volumetria do entorno, poderdo atingir
até 10 (dez) vezes o estipulado na tabela constar@exo 1.

6.3.12— Na aplicacdo dos dispositivos previstos nasese6dl e 6.3 do presente Capitulo
as moradias econémicas, 0s prazos serdo dilataélas @iplo do prazo previsto, e o valor das
multas sera reduzido em 50% (cinquenta por cemt@patbr devido.

7 — EDIFICACOES EXISTENTES

Uma edificacdo sera considerada regularmenteeexéstinda que sua area edificada seja
inferior, igual, ou superior até 5% (cinco por @@n& constante do documento utilizado para
comprovacao de sua regularidade.

7.1 - REFORMAS

A edificacao regularmente existente podera sermedda desde que a edificacdo resultante
nao crie nem agrave eventual desconformidade co@Eaou com a LPUOS.

7.1.1— A edificacao existente irregular, no todo ou gante, que atenda ao disposto na
LOE e na LPUQOS, podera ser regularizada e reformexiaedindo-se Certificado de Concluséo
para a area a ser regularizada e Alvara de Aprovaas@ a reforma pretendida.

7.1.2— A edificacédo irregular, no todo ou em parte, géie atenda na parte irregular ao
disposto na LOE ou na LPUOS, poderé ser reformadgdedque seja prevista supressao da infracao.

7.1.2.1— Nao seréa concedido Certificado de Conclusao pamforma, parcial ou total,
sem que a infracéo tenha sido suprimida.

7.1.3 — Nas edificacbes a serem reformadas com mudamcasa e em comprovada
existéncia regular em periodo de 10 (dez) anoserfodser aceitas, para a parte existente e a
critério da PMSP, solucdes que, por implicacdesadater estrutural, ndo atendam integralmente as
disposicbes previstas na LOE ou na LPUOS relatvadimensdes e recuos, desde que néo
comportem a salubridade nem acarretem reducacydeasea.

7.1.4— Edificacdes com solucdes alternativas de protegétra incéndios, aceitas pela
PMSP, serdo consideradas “conformes” nos termads G&€3E.

7.2 — RECONSTRUCOES

A edificagdo regular podera ser reconstruida,aum tou em parte, dependendo de
conformidade com a LOE e a LPUOS.
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7.2.1— A reconstrucédo de qualquer edificacdo, casaretenma introduzir alteragbes em
relacdo a edificacdo anteriormente existente,eseg@adrada como reforma.

7.2.2— A reconstrucado de edificacdo que abrigava ustalado irregularmente, s6 sera
permitida se:

a) for destinada a uso permitido na zona e

b) adaptar-se as disposi¢cfes de seguranca.

7.2.3— A edificagdo irregular ndo podera ser reconddrui

7.2.4 — A PMSP podera recusar, no todo ou em parte,cans&rucdo nos moldes

anteriores, de edificagdo com indices e volume&mmadesacordo com o disposto na LOE ou na
LPUOS que seja considerada prejudicial ao intenedsmistico.

8 — USO DAS EDIFICACOES

Para efeito das disposi¢Oes constantes destad edificacdes agrupar-se-ao conforme sua
finalidade se assemelhar, no todo ou em parte,caaunmais das atividades aqui previstas.

8.1 — HABITACAO
Destinadas a moradia de carater permanente, podardunifamiliar, multifamiliar ou
coletiva incluindo, dentre outros, 0s seguintessip
a) casa;
b) prédios de apartamentos;
C) pensionatos;

d) moradias de religiosos ou estudantes;

e) orfanatos e asilos.

8.2 — COMERCIO E SERVICO

Destinadas a comercializacdo de mercadorias @iiagén de servicos administrativos ®u

pessoais incluindo, dentre outros, 0s seguintes:tip

a) venda de mercadorias em geral;
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b) venda e consumicéo de alimentos e bebidas;

c) venda de bens ou servigos;

d) instituigbes financeiras;

e) escritérios administrativos, técnicos, considigdou de administracdo publica;
f) servigcos de limpeza, manutengcao ou reparo;

g) manufatura em escala artesanal;

h) tratamento estético ou institutos de beleza.
8.3 — PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE
Destinadas a prestacdo de servigos de assis@maiade em geral, inclusive veterinéria,
com ou sem internacao incluindo, dentre outrosegsiintes tipos:
a) clinicas médica, odontoldgica, radiologica euetuperacao fisica ou mental;
b) ambulatorios;
C) prontos-socorros;

d) postos de saude ou puericultura;

e) hospitais de sangue ou laboratérios de analises
8.4 — PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAO
Destinadas a prestacao de servicos de educag@me em geral incluindo, dentre outros,
0S seguintes tipos:
a) creches, escolas maternais ou pré-escolas;
b) ensino de primeiro e segundo grau;
c) cursos de supletivos, de madureza ou preparstor
d) ensino técnico profissionalizante;
€) ensino superior ou pés-graduacao;

f) cursos livres.
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8.5 - PRESTA(;AO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM

Destinados a prestacdo de servicos de hospedagemoradia de carater transitorio
incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) hotéis, hotéis-residéncia e moteis;

b) pensdes, hospedaria e albergues.

8.6 — PRESTACAO DE SERVICOS AUTOMOTIVOS

Destinados a prestacdo de servicos de guardateeibasnto, limpeza, manutengdo ou
reparo, com ou sem comercializacdo de produtosiitih, dentre outros, 0s seguintes tipos:

a) estacionamentos ou edificios-garagem,;

b) postos de abastecimento, lavagem ou servicos;

c) oficinas mecanicas;

d) venda de acessorios com servicos destinados iastalacéo;

€) concessionarias de veiculos;

f) garagens de caminhdes ou Onibus.

8.7 — INDUSTRIAS, OFICINAS E DEPOSITOS

Destinados a extracdo, beneficiamento, desdobtamdransformacdo, manufatura,
montagem, manutencdo ou guarda de matérias-primaseccadorias de origem mineral, vegetal
ou animal incluindo, dentre outros, 0s seguinfassti

a) pedreiras ou areais;

b) beneficiamento de leite;

C) serrarias, carpintarias ou marcenarias;

d) serralherias;

e) graficas e tipografias;

f) tecelagem e confeccéao;

g) quimicos e farmacéuticos;
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h) matadouros e frigorificos;

i) beneficiamento de borracha natural ou sintética

j) aparelhos elétricos ou eletrénicos;

l) veiculos e maquinas;

m) estocagem de mercadorias, com ou sem comeeagab;

n) terminal particular de carga.
8.8 — LOCAIS DE REUNIAO

Destinadas a abrigar eventos geradores de publitgindo, dentre outros, 0os seguintes
tipos:

a) cinemas, auditorios, teatros ou salas de ctmcer

b) templos religiosos;

c) saldes de festas ou dancas;

d) ginasios ou estadios;

e) recintos para exposic¢oes ou leildes;

f) museus.
8.9 — PRATICA DE EXERCICO FiSICO OU ESPORTE
Destinadas a pratica de atividade fisica ou laze€uindo, dentre outros, 0s seguintes
tipos:
a) clubes esportivos ou recreativos;

b) academias de natacao, ginastica ou danca;

C) recintos para competicoes.

8.10 — ATIVIDADES E SERVICOS DE CARATER ESPECIAL

Destinados a atividades especificas, ndo enqueidréas demais Secdes deste Capifulo

incluindo, dentre outros, 0s seguintes tipos:
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a) delegacias;

b) casas de detencéo;

C) quartéis;

d) terminais de carga ou passageiros;

e) velodrios ou cemitérios;

f) parques publicos;

g) centros de pesquisa médico-cientifico;

h) sistema de transporte de massa, de média degcapacidade;

I) torres de transmissao.

8.11 — ATIVIDADES TEMPORARIAS

Destinadas a abrigar determinadas atividades psejperiodos restritos de tempo, seja em
edificacdes de carater transitério incluindo, dewoitros, os seguintes tipos:

a) circos ou parques de diversoes;
b) bancas de jornais ou quiosques promocionais;

C) caixas automaticas.

8.12 - USO MISTO

A implantacdo em uma edificacdo de mais de umadatie, caracterizando uso misto,
estard condicionada a LPUOS e a esta Lei, em edperique se refere a espacos destinados a
circulacao e seguranca.

8.12.1 — A atividade “estacionamento” somente sera acegitatamente com outra
atividade, desde que ndo seja reduzido o niumeramminle vagas exigido para a atividade
principal.

8.12.2— Em industrias, oficinas e depdsitos sera pedmiéi comercializagdo de produtés
fabricados ou depositados no préprio estabeleconent

8.12.3 — Nas atividades temporarias sera permitido usstomidesde que seja
estabelecidos, pelo Executivo, os tipos de acessoea utilizados em cada caso.
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9. COMPONENTES — MATERIAIS, ELEMENTOS CONSTRUTEVEQUIPAMENTOS

Além do atendimento as disposicdes desta Lei,oogponentes das edificagcbes deverao
atender as especificagdes constantes das NTO, nopsamolo sua instalacdo ndo seja obrigatéria
pela LOE.

9.1 - DESEMPENHO

O dimensionamento, especificacdo e emprego dosriaiat e elementos construtivos
deverdo assegurar a estabilidade, seguranca eidatiéd das obras, edificacbes e equipamentos,
garantindo desempenho, no minimo, similar aos eadeétabelecidos neste Caddigo.

9.1.1- O desempenho obtido pelo emprego de componamtegspecial daqueles ainda
ndo consagrados pelo uso, bem como quando enmagdiés diversas das habituais, serd de inteira
responsabilidade do Profissional que os tenha dsaelo ou adotado.

9.1.2 — A PMSP podera desaconselhar o emprego de comesneonsiderados
inadequados, que possam vir a comprometer o desbmmesejavel, bem como referendar a
utilizacdo daqueles cuja qualidade seja notavel.

9.1.3- As edifica¢des deverdo assegurar condicdeseds@ccirculacdo e uso por pessoas
idosas ou portadoras de deficiéncias, nos termagidarganica do Municipio de Séao Paulo.

9.1.4 — As edificacbes deverdo observar os principicsicba de conforto, higiene e
salubridade de forma a ndo transmitir aos imévé@mhos e aos logradouros publicos ruidos,
vibracfes e temperaturas em niveis superioresragsips nos regulamentos oficiais proprios.

9.1.4.1- Visando o controle da proliferacdo de zoonasegomponentes das edificacdes,
bem como instalagcdes e equipamentos, deverdo dégpaondicbes que impegcam O acesso e
alojamento de animais transmissores de moléstimereadas as Normas especificas emanadas do
orgao municipal competente.

9.2 - COMPONENTES BASICOS

Os componentes béasicos da edificacdo, que cong@eefundacdes, estruturas, paredes e
cobertura, deverdo apresentar resisténcia ao fgdamento e condicionamento acusticos,
estabilidade e impermeabilidade adequadas a fuagémte do edificio, de acordo com as NTO,
especificados e dimensionados por Profissionalitedn.

OM.BR

9.2.1- As fundacdes e estruturas deveréo ficar situatieisamente dentro dos limites d’o
lote e considerar as interferéncias para com dgaghes vizinhas, logradouros e mstalac;oe%de
servigos publicos.

(LEI'N.© 11.228/1992) 36

WWW.LEISPAULIST,



9.2.2— A parede que estiver em contato direto com @, $al aquela integrante de fachada
voltada para o quadrante sul, devera ser imperihesda.

9.2.3 — As paredes dos andares acima do solo que nam fgedadas por paredes
perimetrais, deverdo dispor de guarda-corpo degdotcontra queda, com altura minima de 0,90m
(noventa centimetros) resistentes a impactos sgwes

9.2.4— Quando se tratar de edificacfes agrupadas htaintente, a estrutura de cobertura
de cada unidade autbnoma sera independente, deagratede divisiria chegar até a base inferior
da telha.

9.3 — INSTALACOES PREDIAIS

A execucdo de instalacfes prediais, tais comceagyda potavel, aguas pluviais, esgoto,
luz, para-raios, telefone, gas e guarda de lixemsdo, em especial, as NTO.

9.3.1- Né&o sera permitido o despejo de aguas pluviaisesvidas, inclusive daquelas
provenientes do funcionamento de equipamentose ssbcalcadas e os imoveis vizinhos, devendo
as mesmas serem conduzidas por canalizacdo sasei@a rede coletora prépria, de acordo com
as Normas emanadas do 6rgao competente.

O ARTIGO 2° DA LEI N.° 13.369/02 ACRESCENTA O SUBITEM 9.3.1.1
AO ITEM 9.3.1, CAPITULO 9, DO ANEXO I, DA LEI N.° 11.229/92

“9.3.1.1 - TODAS AS EDIFICACOES BVERAO CONDUZIR AS AGUAS SERVIDAS CANALIZADAS
OBRIGATORIAMENTE A REDE COLETORA PUBLICA, QUANDO O LOGRADOURO FOR PROVIDO POR ESSA REDE,
OBEDECENDO AO DISPOSTO NAS N.T.O. E AS NORMAS TECNICAS DA CONCESSIONARIA DOS SERVIGCOS PUBLICOS
RELATIVOS A COLETA E DESTINAGCAO DO ESGOTO.”

9.3.2- As edificacGes deverao dispor de instalacéo geemte de gas combustivel.

9.3.2.1- Os ambientes ou compartimentos que contiverampa&aentos ou instalacdes
com funcionamento a gas deverdo ter ventilagdo geente, assegurada por aberturas diretas para
o exterior, atendendo as NT da autoridade competent

9.3.2.2— O armazenamento de recipientes de gas devenafest das edificacdes, em
ambiente exclusivo dotado de aberturas para veatilpermanente.

9.3.3- Visando o controle da proliferacdo de zoonosggbrigos destinados a guarda de

lixo deverdo ser executados de acordo com as Noemasadas do 6rgdo municipal competente,
ficando proibida a instalagéo de tubos de quedixale
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O ARTIGO 1° DA LEI N.° 12.936/99 ALTEROU O SUBITEM 9.3.3.1 DA SEGAO 9.3, CAPITULO 9 DA LEI N.° 11.22®?2

"9.3.3.1 - EXCETUADAS AS RESIDEN@S UNIFAMILIARES, QUALQUER NOVA EDIFICAGAO COM MAI S DE
750,00,00m? (SETECENTOS E CINQUENTA METROS QUADRADGCB), PARA OBTER O RESPECTIVO CERTIFICADO DE
CONCLUSAO, DEVERA SER DOTADA DE ABRIGO, COMPARTIMEN TADO E SUFICIENTEMENTE DIMENSIONADO PARA A
GUARDA DOS DIVERSOS TIPOS DE LIXO, COMO SEJAM, O NAO RECICLAVEL (ORGANICO, ETC.), O RECICLAVEL
(ALUMINIO, PAPEL, PLASTICO, VIDRO, ETC.) E O TOXICO (BATERIAS E PILHAS ELETRICAS, ETC.), LOCALIZADO NO
INTERIOR DO LOTE E COM ACESSO DIRETO AO LOGRADOURO. "

9.3.3.1- Excetuadas as residéncias, qualquer nova eghficaom mais de 750,00m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados), desedbtada de abrigo destinado a guarda de lixo,
localizado no interior do lote e com acesso diagtdogradouro.

9.3.4- As edificacdes situadas em areas desprovidasdeecoletora publica deverdo ser
providas de instalagbes destinadas ao armazenanratdmnento e destinacao de esgoto, de acordo
com as NTO.

9.3.4.1—- O projeto do sistema sera apresentado quandsoldatacdo de Alvara de
Aprovacao de edificagdes novas ou de Alvara dencagara Residéncias Unifamiliares.

O ARTIGO 1° DA LEI N.° 14.459/2007 ACRSCENTA O ITEM 9.3.5 A SEGAO 9.3, DO ANEXO | DA LEI N.° 11.228/9

“9.3.5 - AS EDIFICAQQES NOVAS BVERAO SER PROVIDAS DE INSTALAGOES DESTINADAS A RECEBER
SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA POR MEIO DO APROVEIT AMENTO DA ENERGIA SOLAR, NA CONFORMIDADE
DAS DISPOSICOES DE LEI ESPECIFICA SOBRE A MATERIA".

9.4 — EQUIPAMENTOS MECANICOS

Todo equipamento, independentemente de sua pasicdoovel, devera ser instalado de
forma a nado transmitir ao imoével vizinho e aos #&oguros publicos ruidos, vibracdes e
temperaturas em niveis superiores aos previstosegatamentos oficiais préoprios.

9.4.1- Os guindastes, pontes rolantes e outros equigamassemelhados que possuirem,
junto as divisas, altura superior a 9,00m (noveas@¢imedidos a partir do perfil original do terreno
ficardo condicionados, a partir desta altura, atafaento minimo de 3,00m (trés metros) no trecho
em que ocorrer tal situacao.

9.4.2 - As balancas de pesagem de veiculos poderdduse em qualquer posicdo no
imovel, inclusive nas faixas de recuos previstda pPpUOS.

9.4.3- Os equipamentos mecanicos, independentemergertly ndo serdo considerados
como area edificada.

9.4.4— Incluem-se nas posicOes do item 9.4 os apardidsansporte vertical de carga gu

passageiros situados no imovel.
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9.5 - ELEVADORES DE PASSAGEIROS

Qualquer equipamento mecanico de transporte geri@o podera se constituir no unico
meio de circulacdo e acesso as edificagdes.

9.5.1 - Deverédo ser servidas por elevadores de passagesredificagcbes com mais de
cinco andares e/ou que apresentem desnivel, ep@agimento do ultimo andar e o pavimento do
andar inferior — incluidos pavimentos destinadosstacionamento — superior a 12,00m (doze
metros) observadas as seguintes condi¢des:

a) no minimo um elevador, em edificacbes até aelar@s e/ou com desnivel igual ou
inferior a 24,00m (vinte e quatro metros);

b) no minimo dois elevadores, em edificagfes ca@is mke dez andares e/ou com desnivel
superior a 24,00m (vinte e quatro metros).

9.5.1.1- No computo dos andares e no céalculo do desnéiekerdo considerados o atico,
0 pavimento de cobertura, os andares destinadelsadozia ou de uso privativo de andar contiguo.

9.5.2 — Todos os andares deverdo ser servidos, obima@nte, pelo minimo de
elevadores determinado nesta Secéo.

9.5.3— Com a finalidade de assegurar o uso por pegsoteioras de deficiéncias fisicas,
0 Unico ou pelo menos um dos elevadores devera:

a) estar situado em local a eles acessivel;

b) estar situado em nivel com o pavimento a qoersau estar interligado ao mesmo por
rampa;

c) ter cabina com dimensd@es internas minimas @il (um metro e dez centimetros) por
1,40m (um metro e quarenta centimetros);

d) ter porta com vao de 0,80m (oitenta centimgtros

e) servir ao estacionamento em que haja previgdoadas de veiculos para pessoas
portadoras de deficiéncias fisicas.

9.5.3.1- Sera indispensavel a instalacdo de elevadordéfitagdes que possuirem mais
de um pavimento e populacdo superior a 600 (sésEepessoas, € que nao possuam rampas para
atendimento da circulacao vertical.

O ARTIGO 1° DA LEI N.° 11.859/95 ACRESCENTA O SUBITEM 9.5.3.2
AO ITEM 9.5.3 DA SECAO 9.5 DO CAPITULO 9 DO ANEXO 8 DA LEI N.° 11.228/92

“9.5.3.2 - COM A FINALIDADE DE ASSEGURAR O USO POR PESSOAS PORTADORAS DE DEFICIENCIA VISUAL,
OS ELEVADORES INSTALADOS NOS PREDIOS DA CIDADE DE SAO PAULO, ESPECIALMENTE OS DESPROVIDOS DE
ASCENSORISTAS, DEVERAO INCLUIR NAS BOTOEIRAS DE CABINA SINALIZAGAO EM “BRAILLE”, QUE PODERA SER
JUSTAPOSTA EM MATERIAL ADESIVO, ATE QUE SEJAM FABRI CADAS BOTOEIRAS COM OS DOIS TIPOS DE SINAIS.”
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9.5.4— A é&rea do poc¢o do elevador, bem como de qualggeipamento mecanico de
transporte vertical, sera considerada no calculéréa edificada de um Unico andar.

9.5.5— Os espacos de circulacdo fronteiros as portasldvadores, em qualquer andar,
deverdo ter dimensdo nédo inferior a 1,50m (um meetimquenta centimetros).

9.5.6 - O hall de acesso a, no minimo, um elevador deser interligado a circulacéo
vertical da edificacdo por espaco de circulacaetima, podendo os demais elevadores ter esta
interligacéo garantida por espaco de circulacampva.

9.5.6.1— A interligacdo por espaco de circulacdo privatera dispensada se o elevador

que servir o hall considerado for dotado de sistdm@eguranca que garanta sua movimentacao
mesmo em caso de pane do sistema ou falta de amedggica.

9.6 — EDIFICACAO DE MADEIRA

As edificacdes que possuirem estrutura e vedagamadeira deverdo garantir padréo de
desempenho correspondente ao estabelecido nassSeesSie Capitulo, quanto ao isolamento
térmico, isolamento e condicionamento acusticdapédglade e impermeabilidade.

9.6.1— A resisténcia ao fogo devera ser otimizadayésrale tratamento adequado, para
retardamento da combustéo.

9.6.2— Os componentes da edificacdo, quando préximiositas geradoras de fogo ou
calor, deverao ser revestidos de material inconlaist

9.6.3— As edificacBes de madeira ficardo condicionagd&sseguintes parametros:
a) maximo de 2 (dois) andares;
b) altura maxima de 8,00m (oito metros);

c) afastamento minimo de 3,00m (trés metros) ddqger ponto das divisas ou outra
edificacao;

d) afastamento minimo de 5,00m (cinco metros)uleledificacdo de madeira.
9.6.3.1 — Estes parametros poderdao ser alterados porésolgge, comprovadamente,

garanta a seguranca dos usuarios da edificacaoens@no.

10 — IMPLANTACAO, AERACAO E INSOLACAO DAS EDIFICESO

COM.BR

A implantacdo de qualquer edificacdo no lote, aldmn atendimento as disposigégs
previstas na LPUOS, dos afastamentos em relac@muss correntes ou dormentes, faixascde
dominio publico de rodovias e ferrovias, linhasatta-tensdo, dutos e canalizacdes, devera reswltar
as normas previstas nesta lei, visando asseguraalalade de vida das edificacdes vizinhas, bem
como a higiene e salubridade dos seus compartisiento
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10.1 — CONDICOES GERAIS DE IMPLANTACAO

E DE FECHAMENTO DE TERRENOS EDIFICADOS

As condi¢des gerais, constantes desta Secado, apli&adas sem prejuizo das demais
disposicdes desta lei.

10.1.1 - As edificacdes, obras complementares ou moioiliQque possuirem, junto as
divisas, altura superior a 9,00m (nove metros) duela partir do perfil original do terreno, ficaréo
condicionadas, a partir desta altura, a afastamaimono de 3,00m (trés metros) no trecho em que
ocorrer tal situagao.

10.1.1.1- O disposto neste item ndo se aplicara as eglifesasituadas em areas sujeitas a
diretrizes urbanisticas proprias ou operacfes afhapara as quais haja expressa dispensa da
observancia dos recuos previstos pela LPUOS.

10.1.1.2 — Os anteparos Vverticais, gradis, muros, alambragloassemelhados, que
apresentarem superficie vazada uniformemente lligdia inferior a 90% (noventa por cento) de
sua superficie total, serdo incluidos no célculaltlaa tratada neste item.

10.1.2— Para os terrenos edificados sera facultativanataucdo de muro de fecho em suas
divisas.

O ARTIGO 1° DA LEI N.° 13.779/2004 ALTERA A REDAGCAO DA ALINEA “a”
DO SUBITEM 10.1.2.1 DO CAPITULO 10 DO ANEXO | DA LEI N.© 11.228/1992

“a) 4,00m (QUATRO METROS), NO MAXIMO, ACIMA DO PAS SEIO, QUANDO JUNTO AO ALINHAMENTO;”

10.1.2.1- Quando executados, 0os muros terdo altura de:
a) 3,00m (trés metros) no maximo, acima do pasgeioto junto ao alinhamento;

b) 3,00m (trés metros) no maximo, quando juntaémais divisas, medidos a partir do
nivel em que se situarem, excetuados os de arnradegdo altura compativel com o desnivel da
terra.

10.1.2.2 — Os anteparos verticais que possuirem superfiasada uniformemente
distribuida superior a 90% (noventa por cento)te&o limite de altura.

10.1.3— Nos cruzamentos dos logradouros publicos desegrarevisto canto chanfrado de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), norenabissetriz do angulo formado pelo
prolongamento dos alinhamentos, salvo se tal cdaoeora tiver sido fixada de forma diversa gn
arruamento ou plano de melhoramento publico.
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10.1.3.1- Em zonas sujeitas a diretrizes urbanisticasra®ppara as quais haja expre§sa
dispensa da observancia dos recuos previstos n®8&PBera admitido o avanco sobre o caﬂto
chanfrado da parte da edificacdo que se situaugaluperior a 3,00m (trés metros) do passeio.2
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10.1.4— Em observancia ao Codigo Civil, devera havegrkgsde espaco de passagem de
canalizacdo de aguas provenientes de lotes a menexigéncia esta extensivel a canalizacdes de
esgoto.

10.1.5 — As condicbes naturais de absorcdo das aguasaigluvo lote deverdo ser
garantidas pela execucdo de um ou mais dos segdiis{Bsitivos:

a) reserva de, no minimo, 15% (quinze por cerdadréa do terreno livre de pavimentagéo
ou construcao;

b) construcéo de reservatorio ligado a sistemdreleagem.

10.1.5.1- Na hipotese de utilizacdo de piso drenante a@rdimento a letra “a”, apenas
sua area efetivamente vazada sera consideradalisoende pavimentacao.

10.1.5.2— Considera-se reservatério qualquer dispositimeedsionado de acordo com a
formula:

V=(0,15XS-Sp) X IP Xt

onde:

V = volume de dispositivo adotado;

S = area total do terreno;

Sp = area do terreno livre de pavimentagédo outeaydo;

IP = indice pluviométrico igual a 0,06m/hora;

T = tempo de duracéo da chuva igual a 1h (uma)hor

10.1.5.3- O volume de &gua captado e ndo drenado em &idadapacidade de absorcéo
do solo, determinado conforme critérios fixadosapeNTO, devera ter seu despejo no sistema

publico de aguas pluviais retardado para tdo log®e @presente condicdes de receber tal
contribuicéo.

10.2 — DISPOSITIVOS PARA ATENDIMENTO DA AERAQANSBLA(;AO
Observados 0os minimos previstos nesta lei, a @@raga insolacdo naturais poderao ser

proporcionadas por:
a) recuos obrigatdrios previstos na LPUOS;

b) areas livres internas do lote;

c) espacos dos logradouros;
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d) faixa livre de aeracgéo “A”;
e) espaco livre de aeracéo e insolagao “I”;
f) aeracédo induzida;

g) alternativa natural que comprovadamente gard@sampenho, no minimo, similar ao
obtido quando atendidas apenas as disposi¢coes gesdia lei.

10.2.1- As reentrancias em fachadas, com largura igualperior a uma vez e meia sua
profundidade, seréo integradas ao espaco de aeragdolacdo lindeiro.

10.2.2— As aberturas destinadas a aeracéo e insolagdoodupartimentos deverdo estar

voltadas para os espacos de aeracao e insolagaspmrdentes.
10.3 — CLASSIFICAGCAO DOS VOLUMES DE UMA EDIFICACAO

A volumetria da edificacdo determinara os afastdogenecessarios a aeracao e insolacao,
na dependéncia da altura estabelecida a partir:

a) do desnivel “d”, medido em metros de piso a pigtre pavimentos consecutivos;

b) do indice volumétrico “n”, obtido em funcao desnivel “d”, sendo:

n =1, quando 2,00 d = 3,00m;

n=1+1/3 (d-2), quando<d2,00m;

n=1+ 1/3 (d-3), quando>3,00m.

c) da somatoria “N” dos indices volumétricos “rdsdandares considerados, podendo ser
somatoria total dos andares quando for considecadolume total da edificacdo, ou somatoria

parcial quando houver seu escalonamento.

10.3.1- Quando se tratar de andar unico ou de cobeduwtasnivel “d” sera o pé-direito
do andar.

10.3.1.1- Quando o piso ou o teto forem inclinados, o detrid” considerado sera a
altura média do andar.

10.3.2— Quando se tratar de chaminés e torres em geredixas d’agua isoladas,
desnivel “d” considerado sera a distancia entrase le 0 ponto mais elevado.

&
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10.3.3- Os volumes de uma edificagéo serdo classificadosuncéo da somatoéria “N”,
obtida sempre a partir do pavimento térreo defimad@PUOS, sendo:

a) volume inferior “Vi”, quandos N3;
b) volume inferior “Vs”, quando ¥ 3;

c) volume enterrado ou semi-enterrado “Ve” aqséleado abaixo do volume “Vi”.

10.4 — AERACAO E INSOLACAO DO VOLUME INFERIOR “Vi”

Para os compartimentos, situados no volume “Vidsesuficientes a aeracéo e insolagcéo
naturais proporcionadas pelos seguintes espacos:

a) espacos constituidos pelos recuos obrigatpresstos na LPUOS;

b) espaco livre dos logradouros publicos, quanddPalOS admitir a implantacdo de
edificacdes no alinhamento;

c) espacos livres internos ao lote, que possuéera minima de 5,00m?2 (cinco metros
quadrados) e largura minima de 1,50m (um metragueinta centimetros).

10.4.1- Quando a edificagédo for constituida pelos volrie” e “Vi” e desde que o
indice “N” total seja menor ou igual a 3 (trés)rdsesuficientes a aeracdo e insolacdo naturais
proporcionadas pelos espacos estabelecidos nesta. Se

10.5 — AERACAO DO VOLUME SUPERIOR “Vs” — FAIXA LE/R

O volume “Vs”, independentemente da existéncialnlerturas, devera ser controlado por
uma faixa livre “A”, destinada a aeracao da edffi@ae do seu entorno.

10.5.1— A faixa livre “A”, cujo valor serd expresso enetms, podera ser escalonada e
deverda ser dimensionada de acordo com a formula:

A=3+0,35 (N - 14),

7

respeitada a largura minima de 3,00m (trés metoosle “N” € a somatodria, parcial ou total, c%s
indices “n” dos andares considerados, contadosreempartir do piso do andar térreo, até o ar?gjar
considerado, inclusive.

PAULISTAN

10.5.1.1- O coroamento das edificagcdes, as chaminésestem geral isoladas ou nao
as caixas d’agua isoladas deverdo observar alfaiga’A”.

e
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10.5.1.2— O atico devera observar, no minimo, a faixaeli\&” do andar mais elevado
edificacao.
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10.5.2— A faixa livre “A” ndo podera ultrapassar as das do lote, nem podera interferir
com as faixas livres “A” de outras edificacées desmo lote.

10.5.2.1- Sera admitido o avanco de até 20% (vinte porojedd largura da faixa livre
“A” sobre o logradouro publico, em até 1/3 (um ¢@grga largura deste, desde que igual
porcentagem seja acrescida a faixa livre “A” opostaiacterizando o deslocamento da edificacdo
em direcao ao logradouro.

10.5.3- A faixa livre “A” ndo podera ser reduzida ou alesdida quando da aplicacéo de
solucdes alternativas de aeracéo e insolagao.

10.6 — AERACAO E INSOLACAO DO VOLUME SUPERIOR “VESPACO LIVRE “I”

Para os compartimentos situados no volume “Vs” eldificacbes, que necessitem de
condi¢des privilegiadas de aeracdo e insolacdoraistudevera ser previsto espaco livre “I*
fronteiro as aberturas de aeracéo e insolacaosdestepartimentos.

10.6.1— O espaco livre “I”, cujo valor sera expresso ragtros, podera ser escalonado e
correspondera a um semicirculo de raio “I”, cujotae devera estar situado no plano vertical e que
contenha, em projecao horizontal, no minimo um@datfachada, “I” sera obtido pela férmula:

| =3+ 0,70 (Ni-8),

respeitando o raio minimo de 3,00m (trés metram)de “Ni” é a somatdria, parcial ou total, dos
indices “n” dos andares considerados, contadosreempartir do piso do andar mais baixo a ser
isolado, até o andar considerado, inclusive.

10.6.1.1- Seré integrado ao espaco livre “I”
apresente profundidade:

0 espacorarmo limite do semicirculo que

a) igual ao recuo da edificagao, ou ;

b) igual a distancia entre a edificacdo e a féiwa “A” de outra edificacdo do mesmo
lote.
10.6.2— O espaco livre “I” ndo podera ultrapassar asds/do lote, nem podera interferir
com as faixas “A” de outras edificagbes do mesnm lo

10.6.2.1- Sera admitido avango de 20% (vinte por centodaitm “I”, sobre o logradouro
publico em até 1/3 (um terco) de sua largura.
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10.7 — AERACAO E INSOLACAO DO VOLUME ENTERRADO BMISENTERRADO “Ve”

Existindo no volume “Vi”, compartimento que necéssile condi¢cdes privilegiadas de
aeracao e insolagdo naturais, a somatoria “Ni” pateulo do espaco livre “I “ sera considerada a
partir do piso do andar em que tal compartimentivegssituado, salvo na situacdo prevista em
10.4.1.

10.8 — AERACAO INDUZIDA

Os compartimentos que ndo necessitarem de aegaiggolacado naturais poderao ter sua
aeracao proporcionada por:

a) poco de aeracao descoberto;

b) duto de exaustao vertical;

) duto de exaustao horizontal;

d) meios mecanicos.

10.8.1- O poco de aeracao descoberto devera ter:

a) area minima Ap obtida pela férmula:

Ap =4+ 0,40 (Hp —9),

respeitada a area minima de 4,00m2 (quatro mewadrgdos) onde “Hp” é a altura total das
paredes que contornam o po¢o, hao sendo admidtoeamento;

b) relacdo minima de 2:3 entre os lados.
10.8.2— O duto de exaustéo vertical devera ter:
a) area minima “Ad” obtida pela formula:

Ad = 0,06m X Hd,

respeitada a area minima de 1,00m2 (um metro gu@domde “Hd” é a altura total do duto, ndo
sendo admitido escalonamento;

b) secdo transversal capaz de conter um circul®,@@m (sessenta centimetros)
diametro;

ANAS.CQM BR

c) tomada de ar exterior em sua base, diretanpanéeandar aberto ou para duto horizoﬁ?tal
com dimensdes néo inferiores a metade das exigépaia o duto vertical, e saida de ar sﬂuéda
1,00m (um metro) no minimo, acima da coberturatigaa ao duto.
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10.8.3— O duto de exaustao horizontal devera ter:

a) area minima de 0,25m2 (vinte e cinco decimefuesdrados) observada a dimenséao
minima de 0,25m (vinte e cinco centimetros);

b) comprimento maximo de 5,00m (cinco metros) goamouver uma unica comunicagao
direta para o exterior;

¢) comprimento maximo de 15,00m (quinze metroghdo possibilitar ventilacdo cruzada
pela existéncia, em faces opostas, de comunicag@as para o exterior.

10.8.4— Os meios mecanicos deverdo ser dimensionadfisrda a garantir a renovacao
do ar, de acordo com as NTO, salvo exigéncia niixiada por legislacdo especifica.

10.9 — AERACAO E INSOLACAO ALTERNATIVAS

Poderdo ser propostas solugbes alternativasndosa aeracdo e a insolacdo das
edificacdes, desde que respeitada a faixa livre ‘&'tomprovada a garantia de desempenho, no
minimo similar ao obtido quando atendidas as digpes desta lei, através de elementos gréficos
ou elucidativos.

10.9.1- O disposto nesta Secdo nao se aplica aos comgaibs de que trata o item
11.1.1 do Capitulo 11.

10.10 — AJUSTES DA FAIXA LIVRE “A” E ESPACO LIVRE “

Para a implantacdo de edificagcbes em areas supeithretrizes urbanisticas proprias, ou
operacdes urbanas, para as quais haja expressmsiisga observancia dos recuos previstos pela
LPUQOS, seréa igualmente dispensado o atendimeraixa lfvre de aeracao e insolacao “A”.

10.10.1- Nestes casos, 0s espacos livres, inclusive,logtadouro publico, destinados a
aeracao e insolacao de compartimentos que necesiteondicoes naturais privilegiadas, deverao
ser dimensionados de forma a conter um circulodi@metro minimo igual a “I”

10.10.2— As condi¢cOes de aeracdo e insolacdo naturaidsfare nesta lei poderdo ser
aceitas de forma diversa pela PMSP quando esta avi@laborar plano de revitalizagéo,
reurbanizacéo, ou intervencédo em areas urbanespeeial interesse social.

10.10.3—- Quando o terreno, onde a edificacdo a ser irtgaan estiver situado nos
logradouros oficiais antigos, cuja relacao faz @artegrante do Decreto n.° 9.558, de 12 de jtgho
de 1971, e houver edificacéo vizinha de grandeeporplantada sem atendimento as normas daoLel

n.° 5.819, de 22 de julho de 1961, a PMSP podesépueritério, permitir a justaposicao da n@a
edlflca(;ao a edificacao lindeira, sem prejuizo mhukces de ocupacao e aproveitamento prewgtos
na LPUOS.
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10.10.3.1- Quando néo for adotada a justaposi¢céo, devepaedsto acréscimo de 3,00m
(trés metros) ao raio “I” se houver compartimenitoaglo no volume “Vs”, que necessite de
condicOes privilegiadas de aeracao e insolacaoaistel que esteja voltado para a divisa edificada.

10.11 — MOBILIARIO

A implantacdo e a execugdo do mobiliario em ediffo ficardo sujeitas as normas e
parametros deste Capitulo, de acordo com sua fumgao, conforme tabela a seguir:

TABELA 10.11 — MOBILIARIO

MOBILIARIO

DIMENSOES MAXIMAS

ALOJAMENTO PARA ANIMAIS
(MAXIMO DE 2 UNIDADES P/ LOTE)

AREA: 3,00m?;
COMPRIMENTO E LARGURA: 2,00m;
ALTURA: 3,00m.

ABRIGO OU TELHEIRO SEM
VEDAGAO LATERAL EM PELO
MENOS 50% DO PERIMETRO
(MAXIMO DE 2 UNIDADES P/LOTE)

AREA: 3,00m?;
COMPRIMENTO E LARGURA: 2,00m;
ALTURA: 3,00m.

ESTUFAS, QUIOSQUES
E VIVEIRO DE PLANTAS
(MAXIMO DE 2 UNIDADES P/LOTE)

AREA: 9,00m?;
COMPRIMENTO E LARGURA: 3,00m;
ALTURA: 3,00m.

GUARITAS E MODULOS
PRE-FABRICADOS
(MAXIMO DE 2 UNIDADES P/LOTE)

AREA: 9,00m?;
COMPRIMENTO E LARGURA: 3,00m;
ALTURA: 3,00m.

CHURRASQUEIRAS
E DUTOS DE LAREIRA

AREA: 1,50m?;
COMPRIMENTO E LARGURA: 1,50m.

JIRAU AREA: 30,007, )
OCUPAGAO: 30% DA AREA
COMPARTIMENTADA.

PERGULA AREA DAS NERVURAS: ATE 15% DA

AREA DO CONJUNTO;
RELACAO DE 1:2 ENTRE ALTURA DA
NERVURA E PARTE VAZADA,;

AREA DAS COLUNAS DE SUSTENTAGAO:

ATE 20% DA AREA DO CONJUNTO.

ABRIGOS PARA MEDIDORES, BRIN-
QUEDOS E EQUIPAMENTOS INFAN-
TIS, CAIXAS D’AGUA ENTERRADAS,
ESPELHOS D’AGUA E PISCINAS,
POCOS E FOSSAS .

SEM RESTRICAO
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10.11.1 - O mobiliario, respeitados os parametros fixadastabela 10.11, ndo sera
considerado area edificada para fins de observéosidandices e recuos estabelecidos pela LPUOS.

10.11.1.1 — Quando ultrapassar qualquer parametro fixadotatela 10.11, ser&
considerado no todo como edificacdo ou andar gait@ ela LOE e LPUOS.

10.11.2 — Nenhum mobiliario podera obstruir os acessosrailacdo de pessoas e
veiculos, nem as areas destinadas a aeracao acésalas edificacdes.

10.11.2.1- As pérgulas situadas no volume “Vi” poderdo @ups espacos destinados a
aeracao e insolacao.

10.11.3- Quando implantadas no volume “Vs”, deverédo obedes recuos da LPUOS e
as faixas e espacos para aeracao e insolacao ohetdos por esta lei.

10.11.4- Qualquer outro tipo de mobiliario ndo relaciomad tabela 10.11 ficara sujeito a
licenciamento.

10.12 — SALIENCIAS E OBRAS COMPLEMENTARES A EDIEAA

A implantagéo e a execugdo de saliéncias e olm@aplementares na edificagéo ficarao
sujeitas as normas deste Capitulo e aos parantetstes Secdo, conforme as tabelas seguintes:

TABELA 10.12.1 - SALIENCIAS

PODERAO AVANGAR SOBRE

- DIMENSOES MAXIMAS DO
SALIENCIAS
PASSEIO RECUOS FAIXAS “A”, AUMENTO
PUBLICO LPUOS “p
@ @) ®3)
ABA HORIZONTAL E VERTICAL, BRISE, VIGA, PILAR, 0.40m ATE ATE 0.40m
JARDINEIRA E FLOREIRA, ORNATO E ORNAMENTO ' 10% 10% '
ATE ATE
BEIRAL DA COBERTURA 0.40m 0% 10% 1,50m
MARQUISE ATE ATE ATE
(NAO SOBREPOSTA) 50% (4) 50% 10% —
BALCAO E TERRAGO ABERTO 0.40m ATE ATE 'PROJEGCAO ATE 10%
(SEM CAIXILHO) ' 20% 10% DA AREA OCUPADA NO LOTE
NOTAS:

1 - ACIMA DE 3,00m (TRES METROS) DO NIVEL DO PASEE NAO PODENDO INTERFERIR NAS INSTALACOES
PUBLICAS.

2 — ESTABELECIDOS PELA LPUOS E NAO OS ADOTADOS ERROJETO.
3 — INCLUSIVE O POGCO DE AERAGAO DESCOBERTO.

4 —NAO SE APLICA AS RUAS DE PEDESTRES FICANDO ROERIO DA PMSP A ANALISE CASO A CASO.
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TABELA 10.12.2 - OBRAS COMPLEMENTARES

OBRAS COMPLEMENTARES PODERAO AVANCAR SOBRE DIMENSOES MAXIMAS
. COMPRIMENTO OU
OBRAS COMPLEMENTARES PASSE'%F)’UBL'CO RECUOS Area LARGURA
LPUOS m2 (m)
ABRIGO PARA AUTO X
CAIXAS ELETRONICOS NAO SIM 15,00 COMPR. 6,00
ABRIGO PARA PORTAO 0,40m SIM . LARG. 1,00
ABRIGO DE PORTA, .
ABRIGO PARA LIXO NAO SIM 3,00 COMPR. 2,00
CASA DE MAQUINAS .
ISOLADAS NAO SIM 3,00 COMP. 2,00
ABRIGO DE GAS %
(CILINDROS DE GLP) NAO SIM @ —
CABINA DE FORCA NAO SIM €) o
CAIXA D’AGUA ELEVADA, . .
CHAMINES E TORRES NAO NAO . .
ISOLADAS
BILHETERIA NAO SIM 9,00 COMPR. 3,00
PORTARIA NAO LATERAL 30,00
PASSAGEM COBERTA DE 3 EXCETO
PEDESTRE S/ VEDACAO NAO LATERAL LARG. 3,00
LATERAL

NOTAS:
1 — ACIMA DE 3,00m (TRES METROS) DO NIVEL DO PASKE
2 — AREA UTIL MAXIMA DE:
0,60m2/ UNIDADE ATE 20 UNIDADES E,
0,30m?/ UNIDADE ACIMA DE 20 UNIDADES

3 — DIMENSOES DE ACORDO COM AS EXIGENCIAS DA CONGEIONARIA.

COM.BR

10.12.3— O elemento que ultrapassar qualquer limite daslas 10.12.1 e 10.12.2 se&*a
considerado no todo para efeito de observanciandiices estabelecidos pela LPUOS e por esta-lel
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10.12.4— A execucéo isolada ou em conjunto dos elemetgtesminados como saliéncias
e obras complementares podera, desde que respedsttitamente os parametros fixados na tabela,
ocupar no maximo a porcentagem “p” da area livreedeno, a ser obtida pela férmula:

p=_5\ S X100,
S

7

onde “S “ é a area total do terreno.
10.12.4.1- A area que exceder a porcentagem “p” da area tlo lote sera considerada
para o calculo dos indices previstos na LPUOS.

10.12.5- As abas horizontais ou verticais, brises, pslaregas, jardineiras, floreiras,
ornatos, ornamentos e beirais da cobertura, deseleegpeitados estritamente os parametros da
tabela, ndo serdo considerados como area edifiizadans fins desta lei.

10.13 — OBRAS JUNTO A REPRESAS, LAGOS E CURSOSJB'AG

A execucdo de qualquer tipo de obra junto a regrdagos, lagoas, rios, corregos, fundos
de vale, faixas de escoamento de aguas pluvidesiggmou canalizacdes sera permitida somente
apos devidamente demonstrados os cuidados a se@ades visando em especial a protecédo
contra inundacdes e garantia do livre escoamerstagizas.

10.13.1- Deverao ser observados recuos, de forma a tongiixa ndo-edificavel, nas
seguintes situacoes:

a) para galeria ou canalizacdo existente com dangual ou inferior a 1,00m (um metro),
de 2,00m (dois metros) a contar de suas facemeaster

b) para galeria ou canalizagéo existente com farguperior a 1,00m (um metro), de uma
vez e meia a largura da benfeitoria, observadoronmei de 3,00m (trés metros) a contar de suas
faces externas;

c) para corrego, fundo de vale ou faixa de escotme aguas pluviais ndo canalizadas,
de 15,00m (quinze metros) no minimo, das margensbdego ou do eixo de fundo de vale e da
faixa de escoamento de aguas pluviais;

d) para represa, lago ou lagoa, de 15,00m (quireteos) no minimo, a partir da margem
estabelecida pelo nivel maximo do corpo d’agua.

10.13.1.1- Em fungdo do dimensionamento da bacia hidragrédi topografica local, &
6rgdo municipal competente podera fixar recuo iofemo estabelecido na letra “c”, respeitadg o
minimo de 3,00m (trés metros), desde que a ardmaala hidrografica seja, no maximo, de 10@ha
(cem hectares) e que:

a) o lote seja resultante de parcelamento doagmiovado anteriormente a vigéncia da kei

Federal n.° 6.766/79, ou;
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10.13.1.2— Em funcdo do dimensionamento da bacia hidraggédi topografia local, o
orgao municipal competente podera fixar recuo sopao estabelecido nesta Secéo.

10.13.2—- A implantacédo da obra pretendida podera sericondda a prévia execucao de
benfeitorias julgadas indispensaveis a estabilidadeaneamento locais.

10.13.3— O fechamento dos lotes ndo podera impedir oaeseoto das aguas nem as
operacdes de limpeza e manutencéo da faixa naosaaif.

10.13.4— As obras terdo as fundacbes projetadas e exasutie forma a impedir seu
solapamento.

10.13.5— A execucao de galerias, pontilhdes, travesatas;os e outras obras-de-arte nas
faixas nao-edificaveis dependera de prévia ané@lagorizacdo do 6rgdo municipal competente.

10.14 - MOVIMENTO DE TERRA

Qualquer movimento de terra devera ser executadoa devido controle tecnoldgico, a
fim de assegurar a estabilidade, prevenir eros@gsantir a seguranca dos iméveis e logradouros
limitrofes, bem como ndo impedir ou alterar o cunstural de escoamento de aguas pluviais e
fluviais.

10.14.1—- O material empregado no aterro devera ser dalgda, no minimo, igual ao do
existente no solo.

10.14.2- Visando a reposi¢éo da cobertura vegetal, o menio de terra ndo destinado a
implantacéo e edificacdo devera ter seu capeanexetcutado com material retirado da camada
superficial do terreno original.

10.14.3— Os aterros, que apresentarem junto as divisagmasuperior a 9,00m (nove
metros) medidos a partir do perfil original do é&w, ficardo condicionados, a partir desta altoira,
afastamento minimo de 3,00m (trés metros) no treamgue ocorrer tal situacao.

11 - COMPARTIMENTOS

Os compartimentos e ambientes deverdo ser poatnsnna edificacdo e dimensionados
de forma a proporcionar conforto ambiental, térmamistico, e protecdo contra a umidade, obtidos
pelo adequado dimensionamento e emprego dos nmstdaa paredes, cobertura, pavimento e
aberturas, bem como das instalagfes e equipamentos.
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11.1 — CLASSIFICACAO E DIMENSIONAMENTO

Os compartimentos das edificacdes classificareserd “GRUPOS”, em razao da funcéo
exercida, que determinard seu dimensionamento mieim necessidade de aeragdo e insolacao
naturais.

11.1.1- Classificar-se-ao no “GRUPO A” aqueles destisaato

a) repouso, em edificacdes destinadas a atividadiacional ou de prestacao de servicos
de saude e de educacéao;

b) estar, em edificacOes destinadas a atividadisicgonal;

c) estudo, em edificacdo destinadas a atividadbgdtional ou de prestacéo de servigos
de educacdo em estabelecimento de ensino atélaaisegundo grau.

11.1.1.1 — Quando situados no volume “Vs”, estes compariioge terdo,
obrigatoriamente, sua aeragao e insolacao prop@dapelo espaco livre “I”.

11.1.1.2— Salvo disposicao de carater mais restritivo tzomie em legislacao especifica, o
dimensionamento devera respeitar o minimo de 2{6l@ms metros e cinquenta centimetros) de pé-
direito e 5,00m2 (cinco metros quadrados) de &eepossibilitar a inscricdo de um circulo com
2,00m (dois metros) de diametro no plano do piso.

11.1.2- Classificar-se-ao no “GRUPO B” aqueles destisado
a) repouso, em edificacOes destinadas a prestiecservicos de hospedagem,;

b) estudo, em edificacbes destinadas a prestagasenicos de educacdo, salvo os
estabelecimentos de ensino até o nivel de seguado g

c) trabalho, reunido, espera e pratica de exerdisico ou esporte, em edificacdes em
geral.

11.1.2.1 — Quando situados no volume “Vs”, estes compariioge teréo,
preferencialmente, sua aeracao e insolacéo propadas pelo espaco livre “I”. Quando voltados
unicamente para a faixa livre “A”, deverdo ter s@#acdo e insolagdo suplementadas por meios
artificiais de renovacéo de ar e iluminacéao.

11.1.2.2—- Salvo disposicdo de carater mais restritivo tzonie em legislacédo prépria, o
dimensionamento devera respeitar o minimo de 2{6l@s metros e cinquenta centimetros) de pé-
direito e possibilitar a inscricdo de um circulonc®,50m (um metro e cinquenta centimetros)xde
diametro no plano do piso. '
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11.1.3- Classificar-se-do no “GRUPO C” aqueles destiaado

a) depdsitos em geral, com area superior a 2,50 metros e cinquenta centimetros
quadrados);

b) cozinhas, copas e lavanderias.

11.1.3.1- Quando situados no volume “Vs”, estes compartio®epoderado ter aeracao e
insolagao proporcionadas apenas pela faixa livie “A

11.1.3.2— Salvo disposicao de carater mais restritivo t@onie em legislacdo propria, o
dimensionamento devera respeitar o minimo de 2{6l@ms metros e cinquenta centimetros) de pé-
direito e possibilitar a inscricdo de um circuloncd,20m (um metro e vinte centimetros) de
diametro no plano do piso.

11.1.4- Classificar-se-do no “GRUPO D” os compartimertestinados a ambientes que
nao necessitem de aeracgéo e insolag&o naturais.

11.1.4.1- Incluir-se-&o no “GRUPO D” as instalacdes saiaitée o0s vestiarios, as areas de
circulacdo em geral, os depdsitos com area iguahfauior a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) e todo e qualquer compartimento geks patureza da atividade ali exercida, deva
dispor de meios mecanicos e artificiais de verdidag iluminacao.

11.1.4.2- Salvo disposicdo de carater mais restritivo @orie em legislacdo propria, o
dimensionamento devera respeitar o0 minimo de 2,@is metros e trinta centimetros) de pé-
direito e possibilitar a inscricdo de um circulanc®,80m (oitenta centimetros) de didmetro no
plano do piso.

11.1.4.3 — Os compartimentos destinados a abrigar equip@awmeterdo pe-direito
compativel com sua funcao.

11.1.5- Os compartimentos que necessitarem de cuidagiésilcos e sanitarios especiais
deverdo ser dotados de revestimentos adequadopermeabilizacdo e resisténcia a frequente
limpeza.

11.1.6 — Os compartimentos destinados a abrigar servigosavagem, lubrificacdo e
pintura serdo executados de modo a nao permitsperdao do material em suspensao utilizado no
Sservico.

11.2 — ABERTURAS (PORTAS E JANELAS)

@

. ~ . R A s . ~ 3
As portas ou janelas terdao sua abertura dimergdona dependéncia da estimacéozdo
compartimento a que servirem, e deverdo proporcioggsténcia ao fogo, nos casos eX|g|ot§)s
isolamento térmico, isolamento e acondicionameofsticos, estabilidade e impermeabilidade.

LISTANA

11.2.1- Com a finalidade de assegurar a circulagao ggops portadoras de deficiénc%s
fisicas, as portas situadas nas areas comunsodéacéo, bem como as de ingresso a ed|f|cag§o e

as unidades autdbnomas, terdo largura livre miner@80m (oitenta centimetros).
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11.2.2— As aberturas para aeracao e insolacdo dos com@atos poderdo estar ou nao
em plano vertical e deverdo, observado o minimdd,@m?2 (seis decimetros quadrados) ter
dimensdes proporcionais a area do compartimentoodeinimo:

a) 15% (quinze por cento) para insolagéo de campamtos dos “GRUPOS A e B”;

b) 10% (dez por cento) para insolagéo de compantios do “GRUPO C”.
11.2.2.1 - Metade da &rea necessaria a insolacdo deverdesBnada a aeracdo do
compartimento.

11.2.2.2— Quando a aeracéo e insolacdo de um compartiniergm feitas através de
outro, o dimensionamento da abertura voltada pasaterior serd proporcional a somatéria das
areas dos dois compartimentos.

11.2.2.3— As propor¢des das aberturas poderdo ser redugicndo se tratar de abertura
zenital.

11.2.2.4— No minimo, metade da abertura devera estardaomid espaco destinado a
proporcionar aeracao e insolacdo do compartimento.

11.2.3— Quando a aeracao dos compartimentos classiBcaldGRUPO D” for atraves
de aberturas, estas deverédo ter, no minimo, 5%ad(@ar cento) da area do compartimento.

11.2.4— As aberturas dos compartimentos dos “GRUPOS (B goderao ser reduzidas,
desde que garantido desempenho, no minimo sinulaxigido, pela ado¢do de meios mecanicos e
artificiais de ventilacéo e iluminacgéo.

11.2.5—- Os compartimentos classificados nos “GRUPOS A, poderdo apresentar, no
méaximo, a partir do plano de insolagéo, profundidigtial: a trés vezes sua largura e seu pé-direito.

11.2.5.1- Quando as dimensdes das aberturas para aeragéolagao forem iguais ou
superiores ao dobro do minimo necessario exigido pem 11.2.2, a profundidade dos
compartimentos podera ser igual a cinco vezes &asy#ra e seu pé-direito.

11.2.6— Em observancia ao disposto no Cédigo Civil nemwabertura voltada para a
divisa do lote podera ter qualquer de seus poiitigagd®s a menos de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) dessa, ressalvadas as aberturasasftach o alinhamento dos logradouros.

12 — CIRCULACAO E SEGURANCA

@
o0
As exigéncias constantes deste Capitulo, relat@ssdisposi¢cdes construtivas c@és
edificacdes e instalacdo de equipamentos consieasenciais a circulacao e a seguranca deuseus
ocupantes visam, em especial, permitir a evacudedtotalidade da populagdo em perlodozde
tempo previsivel e com as garantias necessarissgiganca, na hipétese de risco.
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12.1 — NORMAS GERAIS

Para os efeitos deste Capitulo, sdo consideradas:

a) edificacdo existente, aquela legalmente ligelecmesmo que Ihe falte o Certificado de
Concluséo;

b) edificagdo nova, aquela a construir ou a refmroom acréscimo de area superior a 20%
(vinte por cento) da area da construcéo regulaenexistente. Quando a edificacdo for constituida
por mais de um bloco, este acréscimo sera congia@ar bloco.

12.1.1- As edificagBes existentes, que ndo atenderemegassitos minimos de seguranca
estabelecidos nesta lei, deverédo ser adaptadaspndigdes e prazos a serem estabelecidos por ato
do Executivo.

12.1.1.1- Nao serdo necessariamente adaptadas:

a) as edificacdes regularmente existentes de esdencial, ainda que forem objeto de
reforma com acréscimo de area, desde que sem audentimero de andares;

b) as edificacbes destinadas a qualquer uso, agwooanteriormente a 20/06/75, que
tenham sido objeto de adaptacdo as Normas de $Beguppsteriores e se mantenham sem
alteracOes de ordem fisica e/ou utilizacdo em delap regularmente licenciado;

c) as edificacdes aprovadas apds 20/06/75 quelatera legislacdo edilicia vigente a
época de sua aprovacao e se mantenham sem alterdederdem fisica e/ou utilizacdo ao
regularmente licenciado.

12.1.2 — Para efeito deste Capitulo a altura da edifwaggra tomada como sendo o
desnivel real entre pavimento de saida da popugaatimo pavimento, excluido o atico.

12.2 — ESPACO DE CIRCULACAO

Consideram-se espacos de circulacdo as escadasp@as, 0s corredores e 0s vestibulos,
gue poderao ser de uso:

a) privativo, 0os que se destinarem as unidadéderasais e a acesso a compartimentos de
uso limitado das edificagcbes em geral, devendoreésea largura minima de 0,80m (oitenta
centimetros);

II

b) coletivo, os que se destinarem ao uso publiceabdetivo, devendo observar a Iarglga

minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

ANAS.C

12.2.1 — Serdo admitidos como privativos os espacos dwmilatdo das edificacdds
destinadas a qualquer uso com area construida menigual a 250,00m? (duzentos e cinqueata
metros quadrados) altura menor ou igual a 6,00ms (setros) e lotacdo total ou inferior a 1 0
(cem) pessoas.

L

P,
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12.3 — ESCADAS
De acordo com a sua utilizacéo, as escadas derivativo ou coletivo poderdo ainda ser
classificadas como:
a) restrita, quando privativa, servindo de acessmndario nas unidades residenciais, ou
de acesso destinado a depdsito e instalacdo deaewgmntos nas edificacbes em geral, observando
largura minima de 0,60m (sessenta centimetrosh@neo desnivel igual ou inferior a 3,20m (trés

metros e vinte centimetros);

b) protegida, quando coletiva e considerada paraescoamento da populacdo em
condicdes especiais de seguranca, desde que ateddeaais requisitos deste Capitulo.

12.3.1- Os degraus das escadas deverdo apresentaralt(eapelho) e largura “I” (piso)
dispostos de forma a assegurar passagem com lalterde 2,00m (dois metros) respeitando ainda
as seguintes dimensdes:

a) escada privativa restrita;

as 0,20m e 12 0,20m;

b) escada privativa,

as 0,19me 12 0,25m;

C) escada coletiva ;

a< 0,18me 12 0,27m;

12.3.1.1- Quando em curva, a largura “I” do piso dos degrsera medida a partir do
perimetro interno da escada, a uma distancia de:

a) 0,35m (trinta e cinco centimetros) se privatestrita;
b) 0,50m (cinquenta centimetros) se privativa;
¢) 1,00m (um metro) se coletiva.

12.3.1.2— Os pisos dos degraus das escadas coletivagipagendo poderdo apresentar
gualquer tipo de saliéncia.

12.3.2 — Serao obrigatérios patamares intermedid&empre que:

COM.BR

a) a escada vencer desnivel superior a 3,25mnf@&®s e vinte e cinco centimetros), o

b) houver mudanca de diregcdo em escada coletiva.
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12.3.2.1- Os patamares deverdo atender as seguintes deseménimas:
a) de 0,80m (oitenta centimetros) quando em eguadstiva,;

b) de 1,20m (um metro e vinte centimetros) quamdoescada coletiva sem mudanca de
direcéao;

c) da largura da escada, quando esta for coleth@ver mudanca de direcdo, de forma a
nao reduzir o fluxo de pessoas.

12.3.3 — As escadas deverdo dispor de corrimdo, instakoe 0,80m (oitenta
centimetros) e 1,00m (um metro) de altura confaxmseguintes especificacoes:

a) apenas de um lado, para escada com larguaoige 1,20m (um metro e vinte
centimetros);

b) de ambos os lados, para escada com larguraoigsaiperior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros);

c) intermediario quando a largura for igual ouesigr a 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) de forma a garantir largura minima,@8m (um metro e vinte centimetros) para cada
lance.

12.3.3.1- Para auxilio aos deficientes visuais, os comgndas escadas coletivas deverao
ser continuos, sem interrupcdo nos patamares, ngaholo-se pelo menos 0,30m (trinta
centimetros) do inicio e término da escada.

12.3.4— As escadas privativas e as coletivas em cureasegio consideradas para o
calculo do escoamento da populacao.

12.3.5 — As escadas coletivas deverdao ser descontinugsariir do pavimento
correspondente a soleira de ingresso da edificalgdfmrma a orientar o usuario ao exterior.

12.4 - RAMPAS

As rampas terdo inclinacdo maxima de 10% (dezceoto) quando forem meio de
escoamento vertical da edificacdo, sendo que seqgugra inclinacao exceder a 6% (seis por cento)
0 piso devera ser revestido com material anti-gerrse.

12.4.1—- Para acesso de pessoas portadoras de defisiéisitas, o imovel devera ser,
obrigatoriamente, dotado de rampa com largura narde 1,20m (um metro e vinte centimetrgs)
para vencer desnivel entre o logradouro public@rea externa e o piso correspondente a so@wa
de ingresso as edificacdes destinadas a:

a) local de reunido com mais de 100 (cem) pessoas;

b) qualquer outro uso com mais de 600 (seiscep&sspas.
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12.4.1.1 — No interior das edificagbes acima relacionadas, rampas poderdo ser
substituidas por elevadores ou meios mecanicosciagpalestinados ao transporte de pessoas
portadoras de deficiéncias fisicas.

12.4.1.2— No inicio e término das rampas, o0 piso devar&atamento diferenciado, para
orientacdo de pessoas portadoras de deficiéncaasisi

12.5 - POTENCIAL DE RISCO

O potencial de risco que definird as exigénciascueulacdo e seguranca de uma
edificacdo serd estabelecido em funcdo de suandedt, area construida, altura e natureza do
material utilizado efetivamente na construcéo.

12.5.1 — Para efeito de concessdo dos Alvaras de Aprovac&xecucdo nao serao
considerados, por serem dados dinamicos, o0 matmaregado na decoragdo dos ambientes e
aquele armazenado em funcao da propria utilizagédicacao.

12.5.2 — O material referido no subitem anterior s6 sevasiderado para efeito de
aprovagao de Sistema de Seguranca e concessaoceecdide Funcionamento, conforme
legislacao propria.

12.5.3 — Para determinacdo do risco de uso da edificagdionateriais de potencial
combustivel serdo, de acordo com as suas carécteside ignicdo e queima, classificados em:

| — Classe | — 0os que apresentarem processo déustiio entre lento e moderado,
incluindo liquido com ponto de fulgor acima de 838éndo:

a) de combustdo lenta, aquele que nao apresenta de combustdo, ou ndo mantiver
pela exposicdo continuada durante 5 (cinco) minatdemperatura de 65°C nado constituindo,
portanto, combustivel ativo;

b) de combustdo moderada, aquele capaz de quemndnuo mas nao intensamente,
podendo incluir propor¢cdo ndo superior a 5% (cipoo cento) de materiais da mais acentuada
combustividade, incluidos na Classe II;

Il — Classe Il — de combustédo entre livre e indenscluindo os liquidos com ponto de
fulgor situados entre 83°C e admitindo-se que sdcothbustdo intensa aqueles materiais que, em
virtude de sua mais baixa temperatura de ignigéaieo rapida expanséo de fogo, queimarem com
grande elevacéo de temperatura.

Il — Classe Ill — capazes de produzir vaporesegau poeiras toxicas ou inflamaveis, gor
efeito de sua combustédo, ou que forem inflamueisefeito de simples elevacéo da temperagjra
do ar, nesta incluidos, de modo geral, os liquadms ponte de fulgor inferior a 38°C.

IV — Classe IV — 0s que se decompuserem por dedon@ que envolve, desde logo,
explosivos primarios sem que, todavia, a classienge a estes.
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12.5.4 — Para formulagdo das exigéncias relativas a argarde uso admitir-se-do as
seguintes equivaléncias entre quantidades, de$iredapeso, de materiais incluidos nas diferentes
classes: 1kg (um quilograma) da Casse Ill equigaldkg (dez quilogramas) da Classe Il que
equivale a 100kg (cem quilogramas) da Classe |.

12.5.5— Os ensaios para classificacdo de materiais obgitte aos métodos previstos nas
NTO. A reparticdo municipal competente organizalagdo dos materiais comumente utilizados,
classificados pelas suas caracteristicas de igneagueima, que devera ser atualizada
periodicamente ou sempre que as circunstanciamesuarem.

12.6 — LOTACAO DAS EDIFICACOES

Considera-se lotacdo de uma edificacdo o numengsdarios, calculado na dependéncia
de sua area e utilizagéo.

12.6.1— A lotacdo de uma edificacdo serd a somatoéridadagdes dos seus andares ou
compartimentos onde se desenvolverem diferentggladies, calculada tomando-se a area util
efetivamente utilizada no andar para o desenvoiimée determinada atividade, dividida pelo
indice correspondente determinado na tabela 12.6.1.

12.6.1 — TABELA PARA CALCULO DE LOTACAO

OCUPAGAO m2/PESSOA

HABITAGAO 15,00

COMERCIO E SERVICO ) i

SETORES COM ACESSO AO PUBLICO (VENDAS/ESPERA/RECEPGRO/ETC.) 5,00

SETORES SEM ACESSO AO PUBLICO (AREAS DE TRABALHO) 7,00

CIRCULACAO HORIZONTAL EM CENTROS COMERCIAIS 5,00

BARES E RESTAURANTES

FREQUENTADORES EM PE 0,40

FREQUENTADORES SENTADOS 1,00

DEMAIS AREAS 7,00

PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE

ATENDIMENTO E INTERNAGAO 5,00

ESPERA E RECEPCAO 2,00

DEMAIS AREAS 7,00

PRESTAGAO DE SERVIGOS DE EDUCAGAO

SALAS DE AULA 1,50 o

LABORATORIOS, OFICINAS 4,00 0

ATIVIDADES NAO ESPECIFICAS E ADMINISTRATIVAS 15,00 3
(@]
@
s

PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM 15,00 <
o
<D(

PRESTACAO DE SERVIGCOS AUTOMOTIVOS 30,00 a
o
2
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INDUSTRIAS, OFICINAS 9,00

DEPOSITOS 30,00

LOCAIS DE REUNIAO

SETOR PARA PUBLICO EM PE 0,40
SETOR PARA PUBLICO SENTADO 1,00
ATIVIDADES NAO ESPECIFICAS OU ADMINISTRATIVAS 7,00

PRATICA DE EXERCICIO FiSICO OU ESPECIAL

SETOR PARA PL:JBLICO EM PE 0,30
SETOR PARA PUBLICO SENTADO 0,50
OUTRAS ATIVIDADES 4,00

ATIVIDADES E SERVIGOS PUBLICOS DE CARATER ESPECIAL
A SER ESTIPULADO CASO A CASO

ATIVIDADES TEMPORARIAS
A SEMELHANCA DE OUTROS USOS

12.6.1.1- A area a ser considerada para o calculo dadlotpgdera ser obtida excluindo-
se, da area bruta, aquelas correspondentes asepars unidades sanitarias, aos espacos de
circulacdo horizontais e verticais efetivamentdizatiios para escoamento, vazios de elevadores,
monta-cargas, passagem de dutos de ventilacaddsitiepclassificados no “Grupo D”, do Capitulo
11.

12.6.1.2— Na edificacdo destinadas a locais de reuni@seo de compras, da area a ser
considerada para o calculo da lotagdo ndo poderaexsluidos os espacos destinados a circulacéo
horizontal que ultrapassarem 1,50m (um metro eueinta centimetros) de largura.

12.6.1.3— Em casos especiais, a relacdo m2/pessoa poderalterada, desde que
devidamente justificada através de dados técnimastantes do projeto.

12.7 — DIMENSIONAMENTO DOS ESPACOS DE CIRCULACAQEID/A

Os espacos de circulagéo coletiva, ou vias deagseato, serdo constituidos por médulos
de 0,30m (trinta centimetros) adequados ao escdantmn 30 (trinta) pessoas por maodulo,
respeitada a largura minima de 1,20m (um metrote gentimetros).

12.7.1- A lotagéo de cada ambiente, setor ou andarceergida, em virtude da distancia
entre o local de origem e a via de escoamento argiionar, através da formula:

Lc=_ 60 x Lo x Y , onde
K
“Lc” é a lotacao corrigida,

7

“Lo” é a lotagcao de origem;

“Y” e "K” s@o valores determinados pelas cardsteras da edificacéo.
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7

12.7.1.1- O valor do “Y” é obtido pela férmula:

Y =Ho + 3 2 1;onde:
15

7

“Ho” é a altura a ser considerada, medida em regémtre a cota do pavimento de saida, e
a cota do ultimo pavimento, excluido o atico.

12.7.1.2— Os valores de “K” a serem utilizados, sdo ostmies da tabela 12.7.1.2.

TABELA 12.7.1.2 - VALORES DE “K

TIPO DE CIRCULAGAO CORREDORES E RAMPAS ESCADAS
uso COLETIVO COLETIVO COLETIVO COLETIVO
PROTEGIDO PROTEGIDO
RESIDENCIAL 60 240 45 100
PRESTACAO DE SERVICO DE SAUDE 30 75 22 55
DEMAIS USOS 100 250 65 160

12.7.1.3—- Cada via de escoamento horizontal de um andadifiaacdo — corredor — sera
dimensionada em razao da contribuicdo da lotaca@icta “Lc” dos ambientes e setores do andar
ndo podendo haver diminuicdo de sua largura nideeti saida.

12.7.1.4— A via de escoamento vertical, escada ou rangpa,dmensionada em razao do
andar que detiver a maior lotacdo corrigida “L@urada dentre o conjunto de andares que venham
a utilizar esta via de escoamento.

12.7.1.5—- A via de escoamento vertical podera ter dimensiavel, proporcional a
lotacdo corrigida “Lc” de cada andar desde queserdido de saida, ndo haja diminuicdo de sua
largura.

12.7.1.6 — Para as rampas descendentes no sentido de estoanpodera haver
decréscimo de 2% (dois por cento) da largura cadeule para as ascendentes no sentido de
escoamento, devera haver acréscimo de 10% (dezptm) de largura calculada.

12.7.1.7—- A capacidade dos elevadores, escadas rolanteguiwos dispositivos dé&
circulagcdo por meios mecanicos, nao sera considgraca efeito do calculo de escoamentoédo
edificio. -

12.7.2— O espaco fronteiro a saida das escadas deveatiinensdo minima de uma ve
meia na largura da escada.

e
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12.7.3 — No pavimento de saida da edificacdo, 0s espagoscirculacdo serdo
dimensionados de acordo com a capacidade de estimadss escadas a que dao continuidade,
acrescidos da populagéo do proprio andar que tambéha a utilizar a via do escoamento.

12.7.4— As portas de acesso que proporcionarem escoamevntodo abrir no sentido da
saida e, ao abrir, ndo poderao reduzir as dimemsiimas exigidas para a via de escoamento.

12.8 — DISPOSICAO DE ESCADAS E SAIDAS

Os servicos de circulacao horizontal e verticaled&o ser dispostos segundo a utilizagéo,
area, altura e lotacdo da edificacéo.

12.8.1- A distancia maxima a percorrer sera estipuladécme tabela 12.8.1.

TABELA 12.8.1

DISTANCIA MAXIMA HORIZONTAL A PERCORRER
ABERTO OU COLETIVO
ANDAR PERCURSO COLETIVO
PROTEGIDO
COLETIVO OU CICHUVEIRO
ABERTO AUTOMATICO
DE QUALQUER PONTO ATE O 45 68 68
EXTERIOR
DE SAIDA DA
EDIFICACAO )
DA ESCADA ATE O 25 38 45
EXTERIOR
DE QUALQUER PONTO ATE 25 38 45
DEMAIS ANDARES UMA ESCADA

12.8.1.1- Nos recintos em gue a distancia de qualqueropatét a porta de acesso for
inferior a 10,00m (dez metros) a distancia maximevigta na tabela sera calculada a partir da
porta.

12.8.2— Quando houver obrigatoriedade de mais de umadas@ distancia entre seus
acessos nao podera ser inferior a 10,00m (dez syetro

e

QRLBR

12.8.3— O numero de saidas de uma edificacdo, no patondensaida, serd no minimo
duas, com distanciamento minimo de 10,00m (dez osletentre si, sem prejuizo
dimensionamento dos espacgos e percursos maxinadekestidos.
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12.8.4— Deverdao dispor, no minimo, de uma escada pa#egs edificacdes:

a) destinadas ao uso residencial multifamiliaogpedagem, com altura superior a 12,00m
(doze metros);

b) destinadas aos demais usos, com altura superthOm (nove metros) ou lotacéo
superior a 100 (cem) pessoas por andar.

12.8.5— Deverao dispor de mais de uma escadas protegidalificacdes:

a) destinadas ao uso residencial multifamiliann caltura superior a 80,00m (oitenta
metros);

b) destinadas aos demais usos, com altura su@e86y00m (trinta e seis metros) ou com
altura superior a 9,00m (nove metros) e lotacéersopa 100 (cem) pessoas por andar.

12.9 - ESPACOS DE CIRCULACAO PROTEGIDOS

Serdo considerados protegidos os espacos deagi@iculque, por suas caracteristicas
construtivas, permitirem o escoamento, em seguyalgs setores a que servirem, atendendo as
seguintes disposicoes:

a) mantenham isolamento de qualquer outro espaemo da edificagdo, por meio de
elementos construtivos resistentes, no minimo, as dwras de fogo (RF-120) sendo dotados de
portas resistentes, no minimo, a uma hora de fiR§e6Q);

b) tenham uso exclusivo como circulagéo, estamdmanentemente desobstruidos;

c) contenham apenas as instalacfes elétricasgsd recinto e do sistema de segurancga;

d) ndo contenham aberturas para dutos, ou gatkiasstalagéo ou servicos;

e) tenham os revestimentos das paredes e pisas@ns conforme as NTO, e aplicados de
acordo com a tabela seguinte, em funcao do usdifieagao.

ESPACOS DE CIRCULACAO PROTEGIDOS (a)
Uso
SAIDA ACESSO DAS SAIDAS OUTROS ESPACOS
EDUCACIONAL A AouB A, BouC
loull loull

[hd
@
3
TRATAMENTO DE SAUDE /I* A A 3
I 2
=2
<
%
RESIDENCIAL A AouB A, BouC 3
[ loull 2
o
7)
w
-
:
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LOCAIS DE REUNIAO A AouB A BouC
COMERCIO E SERVIGCOS AouB AouB A,BouC
INDUSTRIA E DEPOSITO AouB A,BouC A, BouC

a) CONSIDERAR “A” , “B” E “C” OS INDICES PARA REVBTIMENTOS DE PAREDES E | E Il OS INDICES PARA
REVESTIMENTOS DE PISO, SEGUNDO AS NTO;

b) QUANDO EXISTIR INSTALAGAO DE CHUVEIROS AUTOMATCOS, ESTES INDICES PODERAO SER REDUZIDOS PARA
UMA CLASSIFICACAO ACIMA DA ESTIPULADA NA TABELA.

12.9.1 - As escadas protegidas, em todos 0s pavimentetoexo correspondente ao
ingresso, além de atenderem as condi¢Ges estatzdauds itens anteriores, somente poderao ter
comunicacao com outros recintos interiores a eajfio atraves de vestibulos/antecamaras também
protegidos.

12.9.1.1- Os vestibulos deveréo ter suas dimensdes admadgoroporcao de 1:1,5, sendo
a menor dimensao maior ou igual a largura da escada

12.9.1.2 - Os vestibulos/antecamaras deverdo ter ventilatfimatoria, de modo a
protegé-los da entrada de gases e fumaca, atravgsaldas seguintes condi¢des:

| — ventilacdo natural, através de abertura vali@ara o exterior, com area minima igual a
50% (cinquenta por cento) da superficie de seu tadior, distanciada no minimo 5,00m (cinco
metros) de outra abertura da mesma edificacéo;

Il — ventilacdo forcada artificial, com funcionamb@ automatico no caso de falta de
energia, dimensionada de acordo com as NTO;

lll — ventilagdo natural, através de abertura @dminimo de 0,70m? (setenta decimetros
quadrados) para duto de ventilacdo, que devera ter:

a) area minima “A” obtida pela férmula:
Av = 0,03m X Hd.

respeitada a area minima de 1,00m2 (um metro gdapionde “Hd” é a altura total do
duto, ndo sendo admitido o escalonamento;

b) secdo transversal capaz de conter um circul®,d@m (setenta centimetros) de
diametro;

c) tomada de ar exterior em sua base, diretamgate andar aberto ou para dlﬁo
horizontal com dimensdes nao inferiores & metadeed@idas para o duto vertical, e saida dg ar
situada 1,00m (um metro) no minimo acima da colerttontigua ao duto;

d) paredes resistentes a duas horas de fogo (®F-12
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O ARTIGO 1° DA LEI N.° 11.693/94 ACRESCENTA SUBITEM 12.9.3 AO ITEM 12.9
_ —“ESPACOS DE CIRCULACAO PROTEGIDOS"~
DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES, ANEXO A LEI N.°11.228/92

“12.9.3 — AS PORTAS RESISTENTES A FOGO DESTINADAS A ISOLAR ESPACOS PROTEGIDOS, NAS
EDIFICAGOES, ALEM DE OBEDECEREM AS NORMAS TECNICAS DA ABNT REFERENTE A CONDIGOES DE CONSTRUGAO,
INSTALAGAO E FUNCIONAMENTO, DEVEM SER PROVIDAS DE D ISPOSITIVO DE FECHAMENTO AUTOMATICO COM
AMORTECIMENTO HIDRAULICO.”

12.9.2 - Excluem-se da exigéncia de vestibulos/antec@&rasaescadas das edificacdes
residenciais multifamiliares com altura menor auaiga 27,00m (vinte e sete metros).

12.10 — CONDICOES CONSTRUTIVAS ESPECIAIS

Além das disposi¢cdes gerais, de acordo com o poilacdo e altura, as edificacdes
deverdo atender as condicfes construtivas estatadetesta Secao.

12.10.1- Cada pavimento ou teto dos andares que tivemmpartimentos com area
superior a 400,00m?2 (quatrocentos metros quadraslbgdos a altura superior a 9,00m (nove
metros) deverao dispor de uma das seguintes pestecd

a) parede externa, em cada andar da edificac&er&éeer altura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) com resisténcia ao REeL20, devendo ser solidaria com o pavimento
ou teto;

b) aba horizontal solidaria com o piso ou tetacdda andar, executada em material com
resisténcia ao fogo RF-120, avancando em projegkonpenos 0,90m (noventa centimetros) sobre
a face externa da edificacdo, de modo a obsttwmnamissao do fogo.

12.10.1.2—- As protecOes previstas neste item poderéao sstisudas por outras solucdes
técnicas que, comprovadamente, dificultem a progagedo fogo e/ou fumacga.

12.10.2 - As edificagbes deverdao ter seus espacos comgathdos em Setores de
Incéndio, com area menor ou igual a 2.000,00m2s(doi metros quadrados) delimitados por
elementos com resisténcia ao fogo RF-120 (paredisa e RF-60 (portas) e subdivididos em
setores com area menor ou igual a 500,00m? (quiokemetros quadrados) delimitados por
elementos com resisténcia ao fogo RF-60 (pareqésos) e RF-30 (portas) quando ultrapassarem
os limites de altura ou populacédo, de acordo candsstinacdo, conforme os seguintes parametros:

a) residencial, com abertura superior a 48,00rar@qia e oito metros);

b) tratamento de saude, comércio e educacdo, ¢mma auperior a 15,00m (quin
metros);

c) locais de reunido, com lotacéo superior a g@@efentas) pessoas;

d) outros, com altura superior a 27,00m (vintete snetros).
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12.10.2.1- A compartimentacdo prevista neste item poderdudestituida pela instalacédo
de chuveiros automaticos em toda a area.

12.10.3 — Deverdao também constituir-se em Setores de dieérdelimitados por
elementos resistentes ao fogo RF-120 (piso/pasB&)}-60 (portas):

| — os andares da edificagdo, nos quais se dapgsitomercializam ou manipulam
materiais de Classe I, em quantidade superiol0&df? de area de depdsito, ou mais de 50kg/m?2
de area de comercializacdo ou industrializacdoemthy ser subdivididos em compartimentos com
superficies nao superiores a 400,00m2 (quatrocemdti®s quadrados) respectivamente;

Il — as areas destinadas a abrigar as seguintetades, instalacdes e equipamentos:

a) casa de maquinas ou de equipamentos que p@ggavar 0 risco de incéndio da
edificacao;

b) compartimentos em que a atividade desenvolpgmssa agravar o risco de incéndio
inerente ao uso da edificacao;

c) armazenagem de combustivel;

d) sala de medidores de energia elétrica e gas;

e) centrais de instrumentos contra incéndio;

f) antecAmaras ou areas de refugio.

12.10.3.1- A exigéncia deste item podera ser substituida ipstalacdo de chuveiros
automaticos no andar, setor ou compartimento enogoeer a situacédo, exceto para as letras “d”,
He” e “f”.

12.10.4— As edificagOes destinadas ao uso residencigifemalliar com altura superior a
80,00m (oitenta metros) e as edificacdes destinadsglemais usos com altura superior a 60,00m
(sessenta metros) deverao ser servidas por umdelepara uso em emergéncia, dimensionado de
acordo com as NTO.

12.10.4.1—- O elevador para uso em emergéncia podera sedasnelevadores da
edificacdo dispondo, pelo menos, de dispositivondmobra manual para uso de Brigada de

Incéndio ou Corpo de Bombeiros e alimentacdo degenmdependente, por gerador.

12.10.5- Recomenda-se a previsao de areas de refugidiGoagdes nos seguintes usos e
condicoes:

a) residencial multifamiliar com altura superid@00m (oitenta metros);
b) tratamento de saude com altura superior 88 (€inta e trés metros);

C) outros usos com altura superior a 60,00m (s&sseetros).
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12.10.5.1- As areas de refugio, deverdo estar situadasnelares intermediarios, com
capacidade para abrigar a lotacao total dos andapEsiores, na proporcao de 0,50m? (cinquenta
decimetros quadrados) por pessoa.

12.10.5.2- As é&reas de reflgio, ou setor de incéndio, sgefimitadas por elementos com
resisténcia ao fogo RF-240 (paredes, pisos) e RHddtas).

12.11 - SISTEMAS DE SEGURANCA

Em complemento as exigéncias de seguranca deepataonstrutiva, estabelecidas nesta
Lei, considera-se Sistema de Seguranca o conjuagoirstalacdes e equipamentos que deverao
entrar em funcionamento e serem utilizados de f@deguada em situacdo de emergéncia.

12.11.1- Constitui-se Sistema de Seguranca o conjuntosialacées, dimensionados e
executados de acordo com as NTO, podendo sertsithstpor outras soluc¢des técnicas adequadas
a natureza das condi¢cOes de seguranca, subdividedm Sistema Basico e Sistema Especial.

12.11.1.1- Sistema Basico de Seguranca sera constituido por
a) iluminacéao de emergéncia,

b) sinalizacdo de rotas de saida;

c) alarme de acionamento manual,

d) equipamentos moveis e semifixos de operacdauahgrara combate a incéndio, de
acordo com a legislacdo estadual especifica.

12.11.1.2- Sistema Especial de Seguranca sera constitofdo p

a) instalacéo de sistema basico;

b) detec¢éo e alarme de acionamento automatico;

c) equipamento fixo de combate a incéndio comnaeiento automatico ou nao.

12.11.2— Em funcé&o do tipo de edificagdo, natureza doemass, altura e condi¢cdes de
seguranca apresentadas, a PMSP podera dispenswmtalacdes e equipamentos que se tornem
desnecessarios em face da existéncia de outrakag@ts de seguranca equivalentes.

12.11.3- As edificagOes que nao necessitem de espagoscdi&acao protegidos excluem-

se da obrigatoriedade de instalacdo de Sistemagla&hca. x
s
(]

12.11.4— As edificacbes que necessitem, no minimo, de esgada protegida, deveréso

dispor de Sistema Basico de Seguranca.

12.11.5— As edificagdes que necessitem de mais de unaa@srotegida deverdo disp
do Sistema Especial de Seguranca.

r
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12.11.5.1- As edificacdes destinadas ao Comércio de veedmefcadorias em geral,
Prestacéo de Servicos Automotivos, Industriais;i@dis e Depdsitos, em fungédo de sua altura, area
e material predominantemente depositado, manipu@adaomercializado, que ultrapassem o0s
limites de area e altura estabelecidos na tabedlx@bdeverdo dispor de Sistema Especial de
Segurancga.

AREA MAXIMA
MATERIAL PREDOMINANTE ALTURA (m) COMPARTIMENTADA
(m2)
TERREA 10.000,00
CLASSE | <9 5.000,00
9<shz24 3.000,00
TERREA 5.000,00
CLASSE I <9 3.000,00
9<shz24 1.500,00
TERREA 3.000,00
CLASSE IlI
<9 1.500,00

13 - ESTACIONAMENTO

Os espacos para acesso, circulacdo e estaciomardentveiculos serdo projetados,
dimensionados e executados livres de qualquefendéaicia estrutural ou fisica que possam reduzi-
los, e serdo destinados as seguintes utilizacoes:

a) particular — de uso exclusivo e reservado,gmatge de edificacdo residencial
unifamiliar;

b) privativo — de utilizagdo exclusiva da poputap&rmanente da edificacéo;
c) coletivo — aberto a utilizacdo da populacaonaerente e flutuante da edificacéo.
13.1 - ACESSO
O acesso de veiculos ao imével compreende o esjiaado entre a guia e o alinhamento
do logradouro.
13.1.1- O rebaixamento de guias destinado a acessoidelogndo podera excederza

50% (cinquenta por cento) da extensdo da testadadel|, excetuados os conjuntos de hablta(;§e3
agrupadas horizontalmente.

TANAS.C

13.1.2— Quando a capacidade do estacionamento for sumerl00 (cem) veiculos og
guando o acesso se destinar a caminhdes e dnipasimento da pista de rolamento do Iogradogro
devera prosseguir até o interior do lote.
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13.1.3- Visando a seguranca dos pedestres, a abertstiaadia a saida de veiculos do
imovel devera estar posicionada, de forma tal,peumita a visualizagdo da calcada.

13.1.4— O acesso de veiculos em lotes de esquina ddigtad, no minimo, 6,00m (seis
metros) do inicio do ponto de encontro do prolongaim dos alinhamentos dos logradouros,
excetuadas as edificacdes residenciais unifansliare

13.1.4.1- Em virtude das caracteristicas do logradourta, éistancia podera ser alterada
pela PMSP.

13.1.5— A acomodacéo transversal do acesso entre ¢ geriogradouro e os espacos de
circulacdo e estacionamento sera feita exclusiveenédentro do imovel , de forma a nao criar
degraus ou desniveis abruptos na calgada.

13.2 — CIRCULACAO

As faixas de circulacdo deverdo apresentar dinesns@inimas, para cada sentido de
trafego, de:

a) 2,75m (dois metros e setenta e cinco centigjette largura e 2,30m (dois metros e
trinta centimetros) de altura livre de passagemdpiadestinadas a circulacdo de automéveis e
utilitarios;

b) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetrofrgeira e 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) de altura livre de passagem quandmdda a circulacdo de caminhdes e onibus.

13.2.1- Sera admitida um unica faixa de circulacdo qaasda se destinar a, no maximo,
ao transito de 60 (sessenta) veiculos em edifisagéeuso habitacional e 30 (trinta) veiculos nos
demais usos.

13.2.2— As rampas deverdo apresentar:
a) recuo de 4,00m (quatro metros) do alinhameosdagradouros, para seu inicio;

b) declividade maxima de 20% (vinte por cento) ngisa destinada a circulacdo de
automoveis e utilitarios;

c) declividade méxima de 12% (doze por cento) daadestinada a circulacdo de
caminhdes e 6nibus.

13.2.2.1—- As rampas para automoveis e utilitarios em éggiths unifamiliares, terag
declividade maxima de 25% (vinte e cinco por ceptmendo iniciar no alinhamento.

AS.COM

13.2.3 - As faixas de circulagdo em curva terdo largurmemtada em razéo do rafo
interno, expresso em metros, e de declividade, esgpr em porcentagem, tomada §1o
desenvolvimento interno da curva, conforme dispoattabela 13.2.3.
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TABELA 13.2.3 — LARGURA DA FAIXA DE CIRCULACAO EVRVA

AUTOMOVEIS E UTILITARIOS CAMINHOES

RAIO 0a4% 5a12% 13 a 20% Até 12%
3,00 3.35 3,95 455 NAO PERMITIDO
3,50 3,25 3,85 4,45 NAO PERMITIDO
4,00 3,15 3,75 4,35 NAO PERMITIDO
4,50 3,05 3,65 4,25 NAO PERMITIDO
5,00 2,95 3,55 4,15 NAO PERMITIDO
5,50 2,85 3,45 4,05 NAO PERMITIDO
6,00 2,75 3,35 3,95 5,30

6,50 2,75 3,25 3,85 5,20

7,00 2,75 3,15 3,75 5,10

7,50 2,75 3,05 3,65 5,00

8,00 2,75 2,95 3,55 4,90

8,50 2,75 2,85 3,45 4,80

9,00 2,75 2,75 3,35 4,70

9,50 2,75 2,75 3,25 4,60
10,00 2,75 2,75 3,15 4,50
10,50 2,75 2,75 3,05 4,40
11,00 2,75 2,75 2,95 4,30
11,50 2,75 2,75 2,85 4,20
12,00 2,75 2,75 2,75 4,10
12,50 2,75 2,75 2,75 4,00
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13,00 2,75 2,75 2,75 3,90
13,50 2,75 2,75 2,75 3,80
14,00 2,75 2,75 2,75 3,70
14,50 2,75 2,75 2,75 3,60
15,00 2,75 2,75 2,75 3,50

13.2.3.1- Devera ser prevista concordancia entre a largarmal da faixa e a largura
aumentada necessaria ao desenvolvimento da curva.

13.2.3.2— A secao transversal das rampas ndo podera afaedeclividade superior a 2%
(dois por cento).

13.2.4— Quando a faixa de circulacdo for comum a aut@isowtilitdrios e caminhdes
prevalecera o parametro mais restritivo.

13.2.5— Qualquer area de estacionamento com mais di#od &mdares contados a partir
do pavimento de ingresso, devera obrigatoriamentsesvida por elevador de veiculos.

13.3 - ESPACOS DE MANOBRA E ESTACIONAMENTO

Deverdo ser previstos espacos de manobra e esia@oto de veiculos, de forma que
estas operacdes ndo sejam executadas nos espagogrddouros publicos.

13.3.1—- Os estacionamentos coletivos deverdo ter areacdeulacdo, acomodacéo e
manobra de veiculos, dimensionada de forma a cdarpoo minimo, 3% (trés por cento) de sua
capacidade.

13.3.1.1- No calculo da area de acumulacdo, acomodacémehra de veiculos poderéo
ser consideradas as rampas e faixas de acess@as de estacionamento, desde que possuam
largura minima de 5,50m (cinco metros e cinqueatdimetros).

13.3.1.2— Quando se tratar de estacionamento com acesgwmlado, 0 espaco de
acumulacéo devera estar situado entre o alinhandertzgradouro e o local do controle.

13.3.2— As vagas de estacionamento serdo dimensionad&seao do tipo de veiculo, e

0s espagos de manobra e acesso em fungéo do &mguodmlo pelo comprimento da vaga e a fagxa
de acesso, respeitadas as dimensdes minimas certivala 13.3.2.
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TABELA 13.3.2

VAGA PARA ESTACIONAMENTO FAIXA DE ACESSO A VAGA
TIPO DE VEICULO
ALTURA/LARGURA/COMPRIMENTO 0 A 45° 46 A 90°
PEQUENO 2,10 2,00 4,20 2,75 4,50
MEDIO 210 2,10 4,70 2,75 5,00
GRANDE 230 250 550 3,80 5,50
DEFICIENTE FiSICO 230 350 550 3,80 5,50
MOTO 2,00 1,00 2,00 2,75 2,75
CAMINHAO LEVE (8T PBT) 350 3,10 8,00 450 7,00

13.3.2.1- A vaga, quando paralela a faixa de acesso ¢#2lsera crescido 1,00m (um
metro) no comprimento e 0,25m (vinte e cinco ceetios) na largura para automoveis e utilitarios,
e 2,00m (dois metros) no comprimento e 1,00m (utmanea largura para caminhdes e onibus.

13.3.2.2 — Sera admitida somente a manobra de até doisulegigara liberar a
movimentag&o de um terceiro.

13.3.3— A quantidade de vagas para estacionamento dealegiem geral, estabelecida
pela LPUOS, sera calculada sobre a area brutaiticagéo, podendo ser descontadas, para este
fim, as &reas destinadas ao préprio estacionamedévendo ainda ser observada a
proporcionalidade fixada na tabela 13.3.3.

TABELA 13.3.3 - PORCENTAGEM DE VAGAS

EM FUNCAO DO TAMANHO E DO TIPO DE ESTACIONAMENTO

% VAGAS EXIGIDAS PELA LPUOS
ESTACIONAMENTO
PEQUENA MEDIA GRANDE
[
@
=
PARTICULAR o 100% o S
@
<
P4
PRIVATIVO 50% 45% 5% s
4
2
COLETIVO 50% 45% 5% %
=
2
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13.3.4— Deverdo ser previstas vagas para veiculos domaeportadoras de deficiéncias
fisicas, bem como para motocicletas, calculadasesolminimo de vagas exigido pela LPUOS,
observando a proporcionalidade fixada na tabela4.3.

TABELA 13.3.4 - PORCENTAGEM DE VAGAS DESTINADAS

A DEFICIENTES FiSICOS E MOTOCICLETAS

ESTACIONAMENTO DEFICIENTES FiSICOS MOTOCICLETAS
PRIVATIVO ATE 100 VAGAS _ 10%
PRIVATIVO MAIS DE 100 VAGAS 1% 10%
COLETIVO ATE 10 VAGAS _ 20%
COLETIVO MAIS DE 10 VAGAS 3% 20%

13.3.5— Quando a LPUOS exigir patio para carga e deacdegcaminhdes devera ser
prevista, no minimo, uma vaga para caminhdo corglattom o porte e atividade do
estabelecimento a ser servido.

13.3.5.1- Em funcéo do tipo de edificacdo, hierarquia vlas de acesso e impacto no
sistema viario, a PMSP podera determinar a obrigatade de vagas destinadas a carga e descarga
em proporcionalidade a area edificada.

13.3.6 — Serd admitida a utilizacdo de equipamento mecapara estacionamento de
veiculos, observadas as seguintes condicoes:

a) a adocdo do equipamento ndo acarretara @teidgs indices minimos relativos ao
namero de vagas para estacionamento, nem das egérara acesso e circulacdo de veiculos
entre o logradouro publico e o imdvel, estabeleciiaLPUOS e na LOE;

b) observada a proporgéo estabelecida na tab€le8818s dimensdes e indicagédo das vagas
através da adocédo do sistema mecanico poderdeitas fevando-se em consideracdo as reais
dimensdes dos veiculos, sem prejuizo do comprinmafriono estabelecido na tabela 13.3.2.

13.3.7 — Quando as vagas forem cobertas, deverdo disgpovedtilacdo permanente
garantida por aberturas, pelo menos em duas paopdssas ou nos tetos junto a estas paredgdes e
que correspondam, no minimo, a proporc¢ao de 60s@s3€nta centimetros quadrados) de abegtura
para cada metro cubico de volume total do compartio) ambiente ou local.

13.3.7.1- Os vaos de acesso de veiculos, quando guarsep@oportas vazadas
gradeadas, poderdo ser computados nos calcul@sddseyturas.
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13.3.7.2 — A ventilagcdo natural podera ser substituida plestentada por meios
mecanicos, dimensionados de forma a garantir asag@o de cinco volumes de ar do ambiente por
hora.

13.3.8— Os estacionamentos descobertos com area supesidOOm?2 (cinquenta metros
quadrados) deverdo ter piso drenante quando séugrato se apoiar diretamente no solo.

14 — INSTALACOES SANITARIAS

Toda edificacdo devera dispor de instalactes &#@st conforme disposto no presente
Capitulo, na razédo de sua populacdo e em funcatwildade desenvolvida.

14.1 — QUANTIFICACAO

Os indices para a determinacdo do numero de [@essti# 0s mesmos adotados na tabela
de Lotacdo das Edificacbes no Capitulo 12, deveedalescontadas da area bruta da edificacao,
para este fim, as areas destinadas a propriadgétakanitaria e garagens de uso exclusivo.

14.1.1— As edificagOes destinadas a uso residenciabmnilir e multifamiliar deveréo
dispor de instalagdes sanitarias nas seguintegidades minimas:

a) casas e apartamentos 1 (uma) bacia, 1 (untptava 1 (um) chuveiro;

b) areas de uso comum de edificacdes multifaregiat (uma) bacia, 1 (um) lavatorio, e 1
(um) chuveiro, separados por sexo.

14.1.2 - As demais edificacbes deverdo dispor de insiakgsanitarias, nas seguintes
guantidades minimas:

a) hospitais ou clinicas com internagcdo, Baté&imilares:

1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuvgiara cada 2 (duas) unidades de
internacdo ou hospedagem, e

1 (uma) bacia e 1 (um) lavatorio para cada 20t€y pessoas nas demais areas,
descontadas deste calculo as areas destinag@srecdo ou hospedagem;

b) locais de reunido:
1 (uma) bacia e 1 (um) lavatorio para cada 5@(@nta) pessoas;
C) outras destinagdes:

1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada 2Qdyipessoas.
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14.1.2.1- Quando o numero de pessoas for superior a Bfefyihavera, necessariamente,
instalacBes sanitarias separadas por sexo.

14.1.2.2- A distribuicdo das instalacGes sanitarias pao ssera decorrente da atividade
desenvolvida e do tipo de populacao predominante.

14.1.2.3- Nos sanitarios masculinos, 50% (cinqlenta poto)edas bacias poderdo ser
substituidas por mictorios.

14.1.2.4- Toda edificacdo nao residencial devera disporminimo, de uma instalacéo
sanitaria por sexo, distante no maximo 50,00m (@ntp metros) de percurso real de qualquer
ponto, podendo se situar em andar contiguo aodznasio.

14.1.2.5- Sera obrigatoria a previsdo de, no minimo,majubacia e 1 (um) lavatoério por
sexo, junto a todo compartimento destinado a coitgiamde alimentos, situados no mesmo
pavimento deste.

14.1.2.6- Serdo providos de antecamara ou anteparo adaiQ®ts sanitarias que derem
acesso direto a compartimentos destinados a tabalieitério ou consumicao de alimentos.

14.1.2.7- Quando em razdo da atividade desenvolvida, fervigta a instalacdo de
chuveiros, estes serdo calculados na proporcamgeara cada 20 (vinte) usuarios.

14.1.2.8- Seréo obrigatorias instalaces sanitarias pesagas portadoras de deficiéncias
fisicas, na relacdo de 3% (trés por cento) da pedpoestabelecida no item 14.1.2, nos seguintes
usos:

a) locais de reunidao com mais de 100 (cem) pessoas

b) qualquer outro uso com mais de 600 (seiscep&sspas.
14.2 - DIMENSIONAMENTO

As instalacBes sanitarias serdo dimensionadasz#o do tipo de pecas que contiverem,
conforme tabela 14.2.

TABELA 14.2 - DIMENSIONAMENTO DE INSTALACOES SARIAS

DIMENSAO DIMENSOES MINIMAS DAS INSTALACOES x

o

=

3

TIPO DE PECA LARGURA (m) AREA (m?) &

s

<

%

BACIA 0,80 1,00 =
2

o

A %}
LAVATORIO 0,80 0,64 u
2
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CHUVEIRO 0,80 0,64
MICTORIO 0,80 0,64
BACIA E LAVATORIO 0,80 1,20
BACIA, LAVATORIO E CHUVEIRO 0,80 2,00
BACIA USO DE DEFICIENTE FISICO 1,40 2,24

14.2.1- Os lavatérios e mictorios dispostos em cochdaa@limensionados a razdo de
0,60m (sessenta centimetros) por usuario.

14.2.2- Quando prevista instalacdo de chuveiros, deseralimensionado vestiario com
area minima de 1,20m2 (um metro e vinte centimejt@drados) para cada chuveiro instalado,
excetuada a area do proprio chuveiro.

15 — CONDICOES DE INSTALACAO E ARMAZENAMENTO DEP&IDS QUIMICOS,

INFLAMAVEIS E EXPLOSIVOS

A armazenagem de produtos quimicos, inflamaveexmosivos nos estados sélido,
liquido e gasoso, bem como suas canalizacdes paggeitos, deverdo atender as NTO e, na falta
destas, as Normas regulamentadoras expedidas P ,Pbem como as Normas Especiais
emanadas da autoridade competente, respeitanda aind

a) quando a armazenagem ocorrer no interior ddicagdes, estas deverdo atender as
disposicbes desta lei;

b) os tanques e reservatérios a céu aberto dewdr@decer os recuos obrigatérios da
LPUOS, guardado afastamento minimo de 3,00m (teds08) das divisas do lote;

c) aplicar-se-a as canalizacfes e aos equipamiategsantes do sistema de armazenagem
0S mesmos afastamentos previstos na letra “b”;

d) as edificacdes, tanques, reservatorios, catéies e equipamentos, em funcdo do tipo
do produto armazenado, deverdo garantir a segueaimgagridade do entorno através de protecdo
adequada contra vazamentos, incéndios, descargassfaticas, emanacdo de gas e vapores
nocivos, odores e temperaturas extremas;

2
e) excluir-se-do das disposi¢des deste Capitutesesvatorios integrantes de méquinags e
motores, desde que a eles integrados e com cagadicatada.
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16 — EXIGENCIAS ESPECIFICAS COMPLEMENTARES

Qualquer edificacdo, sem prejuizo do atendimesitdisposicoes desta Lei e NTO devera,
quando pertinente e na dependéncia dos agrupamprggstos no Capitulo 8, observar as
restricbes especificas da legislacdo correlatareed@eEstadual nas areas do trabalho, saude e
educacao, bem como leis municipais complementAsestividades a seguir relacionadas deverao
atender, ainda, as respectivas restricoes constdeste Capitulo.

16.1 - HABITACAO

As habitacbes, que deverdo conter, no minimo,cespdestinados a repouso, instalacio
sanitéria e preparo de alimentos serdo aplicadssgasntes disposicoes:

a) nos apartamentos com mais de um compartimentesthr e dois de repouso sera
admitida a classificacdo, no “Grupo E” dos demaimgartimentos usualmente classificados no
“Grupo A’

b) as instalagBes sanitarias situadas sob escadias pé-direito médio seja inferior a
2,30m (dois metros e trinta centimetros) serao tiimsi desde que, nesta habitacdo, haja outro
compartimento sanitario que atenda as normas testa

O ARTIGO 1° DA LEI N.° 11.783/95 ACRESCENTA O SUBITEM 16.11
A SECAO 16.1 DO CAPITULO 16 DA LEI N.° 11.228/92

_"16.1.1 - AS HABITACOES DE CARATER MULTIFAMILIAR AGRUPADAS VERTICALMENTE
DEVERAO DISPOR DE UNIDADE HABITACIONAL E UMA VAGA PARA AUTOMOVEL DESTINADAS A
UTILIZAGAO DO ZELADOR.

~16.1.1.1 - A UNIDADE HABITACIONAL DEVERA LOCALIZAR-SE N O TERREO OU NO 1° PAVIMENTO,
E TER AREA NAO INFERIOR A 60,00m? CASO OS APARTAMENTOS DO ANDAR-TIPO SEJAM MAIORES QUE
ESTA AREA, OU TERA A SUPERFICIE DO MENOR APARTAMENTO, TAMBEM DO ANDAR-TIPO, EM CASO
CONTRARIO.

16.1.1.2 - A AREA DO APARTAMENTO DO ZELADOR NAO SERA COMPUTAVEL NO CALCULO DO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO TERRENO.”

16.2 — PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAO

As edificacOes destinadas a prestacdo de serdecsducacdo, até o nivel do segundo
grau, deverdo prever areas de recreacdo para laladea da populacdo de alunos, calculada
conforme Tabela de Lotac&o do Capitulo 12, na pgdoode:

a) 1,00m2 (um metro quadrado) por aluno para agéiecoberta;

b) 2,00m2 (dois metros quadrados) por aluno pameacao descoberta.

16.2.1— N&o sera admitida, no calculo das areas deag@ne a subdivisdo da populag
de alunos em turnos em um mesmo periodo.

o
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16.2.2— As creches, escolas maternais e pré-escolasrteraximo 2 (dois) andares para
uso dos alunos, admitindo-se andares a meia alfjuaado a declividade do terreno assim o
permitir, desde que os alunos ndo vencam desrgupiriores a 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros). Serdo admitidos outros andares, dpsglpara uso exclusivo da administracéo.

16.2.3— As escolas de primeiro grau terdo, no maxim@rés) andares para uso dos
alunos, admitindo-se andares a meia altura quamdclavidade do terreno assim o permitir, desde

gue os alunos ndo vencam desniveis superioresOan 7($ete metros e cinquenta centimetros).
Ser&o admitidos outros andares para uso excluaiaalehinistracao.

16.3 — INDUSTRIAS, OFICINAS E DEPOSITOS

Visando o controle da qualidade de vida da popwladependerdo de aceitacao por parte
do orgao Estadual competente as industrias e afidjue produzam residuos liquidos, sélidos ou
gasosos potencialmente poluidores.

16.4 — LOCAIS DE REUNIAO
As edificagbes destinadas a locais de reunido,afpuguem salas de cinemas, teatros e

auditérios dotados de assentos fixos dispostoslasy) deverdo atender aos seguintes requisitos:

a) maximo de 16 (dezesseis) assentos em fila,dguaverem corredores em ambos o0s
lados;

b) maximo de 8 (oito) assentos em fila, quanderémn corredor em um unico lado;

C) setorizacao através de corredores, transveysaislisporao de, no maximo, 14 (catorze)
filas;

d) vao livre entre 0 assento e o encosto do asdennteiro de, no minimo, 0,50m
(cinquenta centimetros).

16.4.1— Os corredores de circulacdo da platéia deveignder, para o calculo de sua
largura, o disposto no Capitulo 12.

16.4.2— Todo local de reunido devera ser adequado iaagflo por parte de deficientes
fisicos.

16.5 — ATIVIDADES E SEVICOS DE CARATER ESPECIAL

ANAS.COM.BR

As edificagfes e instalagdes com caracteristiqascess terdo seus projetos reguladosgno
que se refere a observancia dos padroes de segufagigne, salubridade e conforto, por drggo
municipal que fixara, em cada caso, diretrizesranseobedecidas, sujeitas a regulamentacao2por

-

parte do Executivo. '
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16.5.1—- Além do atendimento dos parametros fixadosem i0.1.5, os prédios publicos
deverdo manter, no minimo, 50% (cinquenta por gestdoarea de terreno nao edificada livre de
pavimentacdo, ou executada com pisos drenantesitipelo a absorcao das aguas pluviais.

16.6 — ATIVIDADES TEMPORARIAS

Além do atendimento as normas gerais fixadas giar leei, nas edificacbes temporérias,
ficara a critério do Executivo a fixacao de norrpag sua instalacédo e funcionamento.

TABELA DE TAXAS PARA EXAME E VERIFICACAO DE PROXEE@ONSTRUGCOES

VALOR EM BASE DE CALCULO

EXAME E VERIFICAGAO DE PROJETOS E CONSTRUGOES UFM OU UNIDADES
1 - PEDIDO DE EMISSAO DE FICHA TECNICA 0,90 CADA
2 - PEDIDO DE ANALISE DE DIRETRIZES DO PROJETO 0,005 mz OU FRAGAO
3 - APRESENTAGAO DE COMUNICAGAO 1,00 CADA
4 - PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE ALINHAMENTO E m OU FRAGCAO
NIVELAMENTO 1,00 DA TESTADA

5 — PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE AUTORIZAGAO,
EXCETO PARA O AVANCO DE TAPUME SOBRE O PASSHO

PUBLICO 5,00 CADA

6 — PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE APROVACAO

| - MOVIMENTO DE TERRA ~
m2 OU FRACAO DA

AREA DO TERRENO
a) PEDIDO INICIAL 0,01
b) REVALIDACAO 0,003 A TERRAPLANAR OU
¢) PROJETO MODIFICATIVO 0,005 ESCAVAR
Il - MURO DE ARRIMO
a) PEDIDO INICIAL
b) REVALIDACAO 2,00
¢) PROJETO MODIFICATIVO (1)'38 CADA
Ill — EDIFICAGAO NOVA, OU AREA ACRESCIDA EM
REFORMA OU RECONSTRUGAO
a) PEDIDO INICIAL 0,03 -
b) REVALIDACAO 0,01 m? OU FRAGAO
¢) PROJETO MODIFICATIVO 0,015
IV — REFORMA OU RECONSTRUCAO m? OU FRAGAO DA
a) PEDIDO INICIAL 0,015 AREAOBJETODA | &
b) REVALIDAGAO 0,005 REFORMAOUDE | 2
¢) PROJETO MODIFICATIVO 0,003 RECONSTRUGAO | 3
()]
i CADA :
V — APROVACAO DE EQUIPAMENTO 1,03 EQUIPAMENTO 2
p}
VI — EXAME E VERIFICACAO DE PROJETOS DE SISTEMA m? OU AREA 2
DE SEGURANCA 0,0015 TOTALDO IMOVEL | &
o
2
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7 — PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE EXECUCAO 5,00 CADA

8 — PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE FUNCIONAMENTO

DE EQUIPAMENTO CADA
a) PEDIDO INICIAL 1,00 EQUIPAMENTO
b) REVALIDACAO DO PEDIDO 0,50

9 — PEDIDO DE EMISSAO DE ALVARA DE LICENGA PARA
RESIDENCIA UNIFAMILIAR

a) PEDIDO INICIAL 0,03 m2 OU FRAGAO
b) REVALIDACAO 0,01
c) PROJETO MODIFICATIVO 0,015

10 — PEDIDO DE CERTIFICADO DE MUDANCA DE USO 0,01 m2 OU FRAGAO

TABELA DE MULTAS POR DESATENDIMENTO

AS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOESE(C

DISPOSITIVO VALOR EM BASE DE

INFRAGAO INFRINGIDO UFM CALCULO

1-PELA NAO APRESENTAGAO DE DOCUMENTA-
CAO QUE COMPROVE O LICENCIAMENTO DA 6.1 10,00 UNIDADE
OBRA OU SERVICO EM EXECUCAO

2 — PELA INEXISTENCIA DE COMUNICAGAO: Oou
PELO DESVIRTUAMENTO DA COMUNICACAO
APRESENTADA, EM CASO DE EXECUCAO DE:

| - RESTAURO EM EDIFICACAO TOMBADA 3.3A 1,00 m2
Il - REPAROS EXTERNOS EM EDIFICAGAO

COM MAIS DE 2 (DOIS) ANDARES 3.3B 20,00 UNIDADE
Ill - REPAROS EXTERNOS EM FACHADA

SITUADA NO ALINHAMENTO 3.3.C 1,00 m
IV — PEQUENAS REFORMAS 3.3D m2
a) EM RESIDENCIA COM ATE 80,00m? 0,40

b) EM RESIDENCIA COM MAIS DE 80m? OU

EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL 0,60

V — OBRAS EMERGENCIAIS 3.3.E m2
a) EM RESIDENCIA COM ATE 80,00m? 0,40

b) EM RESIDENCIA COM MAIS DE 80,00m?2

OU EM EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL 0,60

VI — MUROS E GRADIS NAS DIVISAS DO LOTE 33.F 0,40 m
VIl — SERVICOS QUE OBJETIVEM A SUSPEN-

SAO DE EMBARGO DE OBRA LICENCIADA: 3.3.G m2
a) EM RESIDENCIA COM ATE 80,00m? 1,60

b) EM RESIDENCIA COM MAIS DE 80,00m?2

OU EM EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL 2,40

3 — PELA EXECUGAO DE OBRA LICENCIADA SEM
APRESENTAGAO DE COMUNICAGAO PARA
EFEITO DE COMPROVAGAO DA VALIDADE DO
ALVARA DE EXECUGAO 3.3.H 10,00 UNIDADE

4 - PELA IMPLAI:ITACAQ DE MOBILIARIO SEM
COMUNICACAO PREVIA OU EM DESCORDO
COM A COMUNICACAO 3.3.1 10,00 UNIDADE
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5 — PELO PROSSEGUIMENTO DE OBRA OU
SERVICO SEM ASSUNCAO DE NOVO DIRIGENTE
TECNICO, EM VIRTUDE DE AFASTAMENTO DO

DIRIGENTE ANTERIOR: 3.3J m2
| — EM RESIDENCIA COM ATE 80,00m? 1,60

Il - EM RESIDENCIA COM MAIS DE 80,00m?2

OU EM EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL 2,40

6- PELA INEXISTENCIA DE ALVARA DE AUTORIZACAO
OU PELO DESVIRTUAMENTO DA LICENCA
CONCEDIDA EM CASO DE:
| — IMPLANTACAO E/OU UTILIZAGAO DE
EDIFICACAO TRANSITORIA OU EQUIPAMENTO
TRANSITORIO 35.A 20,00 UNIDADE
Il — IMPLANTACAO E/OU UTILIZACAO DE
CANTEIRO DE OBRAS EM IMOVEL DISTINTO
DAQUELE ONDE SE DESENVOLVE A OBRA 3.5.B 20,00 UNIDADE
Il = IMPLANTACAO E/O UTILIZACAO DE ESTANDE
DE VENDAS DE UNIDADES AUTONOMAS DE
CONDOMINIO A SER ERIGIDO NO PROPRIO

IMOVEL 35.C 10,00 UNIDADE
IV — AVANCO DE TAPUME SOBRE O PARTE DO
PASSEIO PUBLICO 521

V — UTILIZAGAO TEMPORARIA DE EDIFICAGAO
LICENCIADA PARA USO DIVERSO DO
PRETENDIDO 35.E 20,00 UNIDADE
VI - TRANSPORTE DE TERRA OU ENTULHO 35.F 3,00 VIAGEM

7 — PELA INEXISTENCIA DE ALVARA DE
EXECUCAO, OU PELO DESVIRTUAMENTO DA
LICENGA CONCEDIDA, EM CASO DE
EXECUGAO DE:

| — MOVIMENTO DE TERRA 3.7.A 0,04 m?
Il - MURO DE ARRIMO 3.7.B 0,50 m
Il — EDIFICAGAO NOVA 3.7.C 1,00 m2
IV — DEMOLICAO TOTAL 3.7.D 0,012 m?
V — REFORMA 3.7.E 1,00 m?
VI — RECONSTRUGAO 3.7.F 1,00 m2
VIl — INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS 3.7.G 3,00 UNIDADE
VIl — SISTEMA DE SEGURANCA 3.7.H 0,05 m?

8 — PELO FUNCIONAMENTO DE EQUIPAMENTO
SEM O DEVIDO ALVARA DE FUNCIONAMENTO
DE EQUIPAMENTOS 3.8 6,00 UNIDADE

9 — PELA UTILIZAGAO DE EDIFICAGAO SEM O
DEVIDO CERTIFICADO DE CONCLUSAO 3.9 1,50 m?2

10 — PELA UTILIZAGAO DE EDIFICACAO PARA USO
DIVERSO DO LICENCIADO 3.11 2,00 m2

11 - CANTEIRO DE OBRAS 511 6,00 UNIDADE
5.1.2
52.1.2
5222
53.A
5.3B
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